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A ZÁKLADNÍ ÚDAJE  

A.1 ZADÁNÍ A CÍLE � EŠENÍ 

Podkladem pro zpracování návrhu územního plánu obce Karlštejn je schválené souborné stanovisko (viz p
íloha � . 1 
dokladové � ásti), v n� m� jsou zapracovány p
ipomínky dot� ených orgán� , organizací a ob� an�  k projednání koncep-
tu územního plánu obce. Podkladem pro úpravu návrhu ÚPO v d� sledku povodní v r. 2002 je zápis zjednání zastupi-
telstva, resp. stavební komise OÚ Karlštejn z � ervna roku 2004. 

Cílem úkolu je podle po�adavk�  po
izovatele zpracování návrhu 
ešení územního plánu obce v souladu splatným 
zn� ním zák. � .50/1976 Sb. a vyhl. � . 13 5/2001 Sb., o územn�  plánovacích podkladech a územn�  plánovací doku-
mentaci tak, aby mohl být územní plán projednán a zastupitelstvem obce schválen. 

P
edkládaný návrh ÚPO, dokumentuje navr�ené regulativy a limity pro situování výstavby a � inností na jednotli-
vých pozemcích v ur� eném � asovém úseku. Vytvo
ená soustava regulativ�  - funk� ních, objemových a prostorových 
pokrývá celé správní území obce, � lení je na zastavitelné území a krajinné zázemí sídla 

V rámci zm� ny � . 2 (dále Z2) je 
ešena plocha zm� ny funk� ního vyu�ití na pozemcích tak, aby bylo mo�né parko-
vání nejen na vlastním pozemku, ale i na jiných pozemcích ur� ených k parkování. 

A.2  POU�ITÉ PODKLADY 

Výchozím podkladem pro zpracování územního plánu obce Karlštejn bylo zadání, na základ�  kterého byl vypraco-
ván koncept územního plánu. Projednané a obecním zastupitelstvem schválené souborné stanovisko pouze up
esnilo 
a doplnilo po�adavky na dopracování invariantního 
ešení vybraných problém�  (viz dokladová � ást, p
íloha � .l). 
Vyjád
ení ke zp� sobu spln� ní jednotlivých po�adavk�  souborného stanoviska je popsáno v kapitole 04. Napln� ní 
souborného stanoviska. Úpravy návrhu ÚPO po povodních 2002 jsou  provedeny na základ�  zápis�  zjednání a spe-
cifikace po�adavk�  obecního zastupitelstva a stavební komise. Jejich napln� ní je zahrnuto do kapitoly 04. 

���������	��
����
�����������
����
��	������������  

V rámci širšího území, v n� m� obec Karlštejn le�í, byla doposud zpracována následující ÚPD : koncept ÚP VÚC 
Pra�ského regionu a ÚP VUC � eský kras. Ob�  tyto dokumentace územní plán obce Karlštejn respektuje. 

Po�adované vazby na zpracované ÚPD sousedních obcí: Zadní T
eban�  (ÚPO - 1998), Mo
iny (ÚS - 1995) a Bubo-
vic (US - 1997) byly respektovány. 

��
�
��
�������  

P
 i zpracování územního plánu byly pou�ity následující mapové podklady: listy katastrálních map správního území 
obce Karlštejn v m�
 ítku 1. 2 880, odvozené státní mapy 1 : 5 000, 1 : 25 000, 1 : 50 000; soubor geologických ú� e-
lových map 1 : 50 000; vodohospodá
ská mapa 1; 50 000; silni� ní mapa 1 : 50 000; ú� elová mapa BPEJ 1 : 5 000; 
lesní hospodá
ská mapa 1 : 10 000; turistické a cyklistické mapy regionu. 

Historický vývoj sídla byl dokumentován v pr� zkumové etap�  UPO kopií zmenšené mapy stabilního katastru z roku 
1840 (materiály Úst
edního archivu Geodézie a kartografie). 

������	�
����������
�������  

Poskytnuté po
izovatelem, p
 íslušným stavebním ú
adem a OÚ Karlštejn jsou uvedeny v p
íslušných kapitolách 
textové � ásti. 
P
i zpracovávání dokumentace návrhu zm� ny Z2 ÚPO Karlštejn byly pou�ity podklady: 

¾  digitální katastrální mapa 9/2022 (dále KM) 
¾  ZUR St
edo� eského kraje schválené 12/2011 a jejich  aktualizace � .1,2,7 a 6 
¾  ÚAP ORP Beroun 
¾  PÚR � R  2008, ve zn� ní pozd� jších aktualizací � . 1,2,3,4 a 5  
¾  Dopl	 ující pr� zkumy a rozbory  

��
�������������	�����������������������  

 jsou podrobn� ji popsány v p
íslušných kapitolách textové � ásti. 

A.3 ���������	
��
���  

Dokumentaci územního plánu obce Karlštejn tvo
í: 
- textová a tabelární � ást (v� etn�  výkresu širších územních vztah�  v m�
 ítku 1 : 25 000) 
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- separátní tisk - Návrh obecn�  závazné vyhlášky k závazným � ástem UPO Karlštejn 

A.4 NAPLN� NÍ SOUBORNÉHO STANOVISKA 

Zpracovaný návrh 
ešení územního plánu plní po�adavky souborného stanoviska, ve kterém bylo vyhodnoceno 
jednak spln� ní po�adavk�  zadání UPO a dále stanoveny po�adavky na dopracování návrhové etapy UPO. Napln� ní 
souborného stanoviska je vlastní náplní jednotlivých kapitol textu a je dokumentováno graficky v jednotlivých vý-
kresech. Následující komentá
 je tedy stru� ný m odkazem na p
íslušné kapitoly textové � ásti, ve kterých je napln� ní 
po�adavk�  souborného stanoviska popsáno. 
-  v posouzení spln� ní po�adavk�  zadání územního plánu bylo konstatováno, �e zám� ry na vymezení plošné re-

zervy pro umíst� ní školy, letního kina a t� locvi� ny ji� není obcí po�adováno a proto ani v souborném stanovis-
ku, ani v návrhu UPO Karlštejn nebylo nezbytné tento po�adavek splnit. Rovn� � po�adavek na respektování 
ochranného pásma �eleznice byl v územním plánu 
ešen sice návrhem � ásti stavebních pozemk�  v rámci 
ochranného pásma, avšak objekty ur� ené k bydlení budou umíst� ny na hranici ochranného pásma dráhy. 
Územním plánem navrhovaná zástavba v záplavovém území musí spl	 ovat up
esn� ný regulativ pro výstavbu 
spl	 ující po�adavky zák. � .254//2001 Sb., o vodách (vodní zákon) a vyhl. � .470/2002 Sb. 

-  z posouzení souladu s navazující UPD vyplývá, �e doposud nebyla pro 
ešené území schválena ÚPD vyššího 
stupn� , kterou by bylo nezbytné p
i 
ešení ÚPO Karlštejn respektovat. 

-  pokyny pro dopracováni Územního plánu obce Karlštejn navr�eným urbanistickým 
ešením napln� ny takto: 
·  napojení obce na plyn bylo 
ešeno podle sou� asných zám� r�  obce, resp. zpracované dokumentace 

(viz.kap.G. 02.2 Zásobování plynem a teplem) 
·  odvodn� ní golfového h
išt�  bylo v územním plánu navr�eno svedením deš� ové vody propustkem pod 

komunikací a p
íkopem po pozemku 1047/3 dále pod �elezni� ní drahou na pozemek 1478/1. � ešením od-
vodn� ní golfové plochy se urbanistické 
ešení územního plánu zabývá pouze v podrobnosti ÚPD p
ísluš-
ného stupn� . 

·  zpracovatel UPO posoudil umíst� ní stávajícího d� tského rekrea� ního st
ediska - tábora za podnikem Ker-
val a vzhledem k situování tohoto pozemku v CHKO � eský kras, obtí�nému p
ístupu a stavebn�  technic-
kému stavu tábo
išt�  a p
edevším vzhledem k hodnotám p
írodního prost
edí (pr� chod regionálního bio-
koridoru ÚSES) v návrhu UPO Karlštejn nedoporu� uje nadále provoz hromadné d� tské rekreace na stáva-
jících pozemcích. 

·  na základ�  záv� r�  dohodovacího jednání, které prob� hlo 10. 4. 2001 na OÚ Karlštejn byla mezi návrhové 
lokality pro obytnou výstavbu za
azena p� vodn�  v konceptu UPO navr�ená varianta zástavby „Z“. 

·  vedení ÚSES 
ešeným územím bylo n� kolikrát ve fázi konceptu i návrhu UPO konzultováno se správou 
CHKO, p
 i� em� varianta „A“ vedení osy NRBK K56/3 byla vybrána (viz vyjád
ení CHKO � eský' 
kras)jako jediná mo�ná. 

·  v urbanistickém návrhu byl p� vodnímu statku na Pou� níku p
 irazen regulativ specifického smíšeného vy-
u�ití - SMx(viz kap. L. Ol Zásady funk� ní a objemové regulace území) 

·  p� vodní lokalita obytné zástavby � . 1 Pod ohybem byla na základ�  po�adavku DOSS zmenšena z d� vod�  
po�adovaného respektování zájmového území ochrany lesního pozemku p.� . 1025/3 v ší
 i 20 m. Místní 
obslu�ná komunikace (ji�ní) byla oproti konceptu ÚPO vypušt� na, trasa severní místní obslu�né komuni-
kace z� stala nezm� n� na. Došlo také ke sní�ení navrhovaného po� tu rodinných dom�  ve funk� ní ploše BI 
- bydlení individuální ze 44 RD na 42 RD v zón�  BI. 

·  v návrhu ÚPO byl nov�  up
esn� n regulativ ploch pro stávající zástavbu situovanou na území NPR Karl-
štejn s ozna� ením BVi (viz kap.L.Ol Zásady funk� ní a objemové regulace území) 

·  v rámci regulativu krajinné zóny smíšené bylo vysv� tleno po
adí jednotlivých index�  podle jejich význa-
mu, resp. d� le�itosti té které funkce na ur� itém pozemku s navr�enou smíšenou funkcí. 

·  do kap.B.Ol P
írodní podmínky, nerostné suroviny byla dopln� na v� ta : „Uvnit
  hranic vymezeného chrá-
n� ného lo�iskového území a vyhlášeného dobývajícího prostoru je nutné respektovat §18 a 19 
zák.� .44/1988 Sb.,o ochran�  a vyu�ití nerostného bohatství (horního zákona).“ 

·  v kap.M.01 Návrh 
ešení po�adavk�  obrany a ochrany obyvatelstva byla vypušt� na v� ta o vyrozum� ní 

výkres � . 1 Hlavni výkres - návrh vyu�ití území, doprava 1 2 880 
výkres � . 2 Návrh vyu�ití území obce, doprava 1 10 000 
výkres � . 3 Zásobování vodou 1 2 880 
výkres � . 4 Odkanalizování 1 2 880 
výkres � . 5 Elektrorozvody, spoje 1 2 880 
výkres � . 6 Zásobování plynem 1 2 880 
výkres � . 7 P� dní fond, ÚSES, zele	  1 2 880 
výkres � . 8 Ve
ejn�  prosp� šné stavby 1 2 880 
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obyvatel obce místním rozhlasem. 
·  nezbytnost dopracování regula� ního plánu Bud	 an a � ásti Pou� níku (lokalita Za dvorem a p� vodní histo-

rická zástavba) byly dopln� ny do textu kap.C.02 Urbanistická koncepce. Nezbytnost vyhlášení stavební 
uzáv� ry do doby schválení RP byla rovn� � v textu uvedena. 

·  index „1“ u navrhované plochy RH] ve výkresové � ásti odpovídá navr�enému � len� ní plochy hromadné 
rekreace v niv�  Berounky na � ást území, na kterém je vymezeno lokální biocentrum (RH,) a zbývající 
� ást plochy ur� ené k hromadné rekreaci - koupání, na které prvek ÚSES není navrhován (RH) - viz 
kap.L.01 Zásady funk� ní a objemové regulace území. 

·  v obou hlavních výkresech byly dopln� ny hranice katastrálních území a dopln� no ozna� ení do legendy 
·  legenda hlavního výkresu byla opravena tak, aby odpovídala grafickému vyjád
ení ploch ve výkresu 

(nap
. � erná šrafa v legend�  byla nahrazena u navrhovaných ploch obslu�né sféry - ob� anské vybavenosti 
skute� n�  provedenou šrafou tmavo� ervenou). 

·  do výkresu dopravy byl dopln� n zákres ochranných pásem komunikací II. a lll.t
 ídy a �elezni� ní dráhy 
·  podle pokyn�  souborného stanoviska byla vy� len� na v textu samostatná kapitola L. ZÁVAZNÁ � ÁST 

ÚPO KARLŠTEJN 
·  regulativy funk� ního a objemového vyu�ití území byly dopln� ny o nov�  po�adované charakteristiky regu-

lativ�  BVi a � ásti funk� ních ploch le�ící v záplavovém území Berounky, pro které platí zp
ísn� ný regula-
tiv podle zák.� .254/2001 Sb. (vodní zákon), byly ozna� eny *. 

·  podrobn� ji byly popsány indexy , up
es	 ující funk� ní vyu�ití v plochách krajinné zóny smíšené 
·  separatmí tisk - Návrh obecn�  závazné vyhlášky o závazných � ástech ÚPO Karlštejn odpovídá platným 

právním p
edpis� m, nap
. zák. 128/2000 Sb., o obcích a zák.� .50/1976 Sb.,o územním plánování a sta-
vebním 
ádu (stavební zákon) v platném zn� ní. 

-  z návrhu rozhodnutí o podaných námitkách vlastník�  stavebních pozemk�  a nemovitostí ke konceptu 
ešení 
UPO Karlštejn vyplynuly tyto úpravy dokumentace územního plánu: 

·  vyu�ití objektu � p. 12 a skute� ný stav na pozemku p.� .92 v k.� . Bud	 any byl v hlavním výkresu � .2 upra-
ven podle po�adavk�  majitelky (Buxbaumová E.) a pokynu zadavatele. 

·  k po�adovanému za
azení pozemk�  p.� . 1169, 1180, 1184 v k.� . Pou� ník do ploch zastavitelných rodin-
nými domy (Hojerová A.) je nutné upozornit na skute� nost, �e uvedené pozemky byly p
eparcelovány a v 
KN jsou vedeny: pozemky p.� . 1169 jako sou� ást p.� . 1157, pozemek p.� . 1180 a p.� . 1184 jsou ozna� eny 
p.� . 1080/1-11. 

·  Podané námitce bylo vyhov� no � áste� n�  stím, �e: na pozemku p.� . 1080/1 nebude zástavba navrhována, 
p.� . 1080/2 a 1080/5 jsou v sou� asnosti zastav� ny, p.� . 1080/3 p
edstavuje stávající 

·  ú� elovou komunikaci, pozemky 1080/4 ,6 a 7 byly navr�eny k zástavb�  podle regulativu BV a pozemky 
p.� . 1080/8-11 nelze zastav� t z d� vodu pr� chodu navrhované trasy nadregionálního biokoridoru ÚSES 
územím. 

·  Na � ásti pozemku p.� . 1157 byla v návrhu ÚPO vymezena � ást pozemku, p
 iléhající ke stávající ú� elové 
komunikaci vyu�itelná pro zástavbu v rámci funk� ní plochy bydlení venkovského - regulativ BV. Ná-
vrhem rozvojové lokality dojde k propojení sou� asn�  zastav� ného území Krupné s rodinným domem, od-
d� leným ochranným pásmem vedení elektrorozvod�  22 kV od navr�ené lokality zástavby � . 15. 

·  námitce po�adující za
azení pozemk�  p.� . 1105, 1106/1,2 a � ásti pozemk�  1132/1 a 1132/4 v k.ú.Pou� ník 
do zóny umo�	 ující obytnou zástavbu (Jan�  E. aj.) bylo vyhov� no � áste� n� . Dne 8.10.2001 bylo vydáno 
M� Ú Beroun, odbor výstavby pod � .j.Výst.:3530/2001-Kp rozhodnutí o d� lení pozemk�  p.� . 1105,1106/1 
a 1106/2 v k.ú.Pou� ník. Rozd� lením uvedených pozemk�  na 3 � ásti fakticky došlo k odd� lení 2 pozemk� , 
v budoucnu ur� ených pro zástavbu a 1 pozemku ur� eného pro pr� chod NRBK K56/3 územím. Pozemky 
p.� . 1132/1 a 1132/4 z� stávají v návrhu ÚPO Karlštejn jako nezastavitelné v krajinné zón�  ozna� ené SPZL. 

·  do hlavního výkresu � .2 bylo po dodání kopie snímku katastrální mapy zakresleno skute� né rozd� lení po-
zemk�  p.� .89/1 a 89/2 v k.ú.Bud	 any (Ing. Kotnour V). Funk� ní vyu�ití obou pozemk�  z� stává zachová-
no, 
ep. odpovídá regulativu SMi. 

·  Pozemky p.� .230/33 a 230/56 nebyly do podkladové mapy hlavních výkres�  v m�
 ítku 1 : 10 000 a 1 : 2 
880 zakresleny, vzhledem k tomu, �e podrobnost m�
 ítka 1 : 10 000 zakreslení neumo�	 uje a do výkresu 
v m�
 ítku 1 : 2 880 tyto pozemky nezasahují. Podle stanovených regulativ�  krajinné zóny P, ve které se 
pozemky p.� .230/33 a 230/56 nacházejí je zalesn� ní mo�né, avšak vyu�ití pozemk�  pro agroturistiku 
mo�né není. 

·  námitce k vedení p
ístupové komunikace p
es pozemek p.� . 1053/24 bylo vyhov� no � áste� n� , tj. komuni-
kace byla ponechána pro realizaci ve výhledu s tím, �e získá-li namítající pozemky ur� ené k zástavb�  
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·  východním sm� rem (pro které má tato komunikace slou�it jako p
ístupová) nebude její zákres závazným 
pro vyu�ití pozemku. Námitku by bylo mo�né uplatnit p
 i projednání návrhu ÚPO. 

·  Výhledov�  je v návrhu ÚPO Karlštejn po� ítáno se zástavbou pouze na pozemku p.� . 1053/24, tj. a� po 
hranici pozemku bývalého t� �ebního prostoru. Od výhledové zástavby navr�ené v konceptu UPO a� k 
ochrannému pásmu vedení 22 kV bylo v návrhu upušt� no (z d� vod�  zajišt� ní p
ístupu k jednotlivým po-
zemk� m a komplikovaným podmínkám p
i zakládání). 

K napln� ní po�adavk�  na úpravu návrhu ÚPO po povodních 2002: 
-  z ploch pro výstavbu vypustit pozemek p. � . 906/1 - nejni�ší zaplavené místo v obci; zhotovitel územního 

plánu prov�
 í mo�nost náhrady zastavitelného území na jiných místech ve správním území obce: 
-  Výše uvedený pozemek byl vypušt� n z rozvojových ploch obce; území z� stává vymezeno jako nezastavitel-

ná plocha kulturní krajiny s funkcí smíšenou zem� d� lskou a ochrannou (viz výkres � .2); 
-  do územního plánu bude zahrnuta nová komunikace v� etn�  protihlukové st� ny realizovaná pn úprav�  t� lesa 

�eleznice a nových propustk�  se zp� tnými klapkami pod t� lesem �eleznice: 
-  Nová komunikace, která má být realizována v souvislosti se sm� rovou úpravou koridorové trat�  bude slou�it 

p
edevším pro zp
ístupn� ní v poslední dob�  obnoveného výrobního provozu v bývalém výzkumném ústavní 
hutní výroby - nyní závod KER VAL. Vzhledem k charakteru zásobování závodu, provozu nákladních auto-
mobil�  a s ohledem na dosah hlukové zát� �e z provozu �eleznice bude nezbytné realizovat protihluková 
opat
ení v prostoru stávající obytné zástavby (viz výkres � .2, kap. c.01 a h.01.3); 

-  jako náhrada za pozemky vypušt� né z ploch pro zástavbu v d� sledku záplav bude s Národním památkovým 
ústavem st
edních � ech prov�
 ena mo�nost výstavby rodinných dom�  na poz.� . 1025/1 ve vzdálen� jší poloze 
od trat�  � D; 
Výstavba rodinných dom�  na uvedeném pozemku � . 1025/1 ji� byla sou� ástí p� vodn�  s Památkovým ústa-
vem st
edních � ech projednávaného návrhu UPO odevzdaného v srpnu 2002! Rozhodn�  tedy neb o
í náhra-
du za pozemky, které je nutno vypustit v úprav�  vyu�ití území v d� sledku záplav. Navíc i samotný pozemek 
� . 1025/1 byl záplavou ve své severovýchodní � ásti dot� en a jeho zastav� ni zde je vypušt� no. Tím naléhav� ji 
však vyvstává pot
eba jeho vyu�ití pro nízkopodla�ní obytnou výstavbu klasického typu (viz specifikace v 
regulativech vyu�ití území a výkres � .2); 

 
-  areál výrobního závodu KER VAL bude v rámci úpravy za
azen do regulativu VP - pr� myslová výroba: 

Uvedené pozemky jsou zahrnuty’ do zóny „VP“ - pr� myslová výroba (viz výkres � .2, kap. d.05 a 1.01.1) Z 
hlediska polohy a územního vymezení areálu bývalého Výzkumného ústavní hutní výroby (nyní závod 
KERVAL) je nutno konstatovat zcela chybné historické zalo�ení a lokalizaci p� vodn�  výzkumných provoz�  
t� �ké výroby, které jsou velmi Špatn�  dopravn�  dostupné a le�í sice p
 i �eleznici (p� vodn�  na vle� ce), ale ji-
nak v kontaktu s obvtnou zástavbou. Ani nová komunikace podél ji�ního okraje �elezni� ní trat�  nezm� ní nic 
na skute� nosti, �e cílová doprava (dovoz materiálu a surovin a odvoz výrobk� ) musí projet nap
ed zastav� nou 
obvtnou � ástí Pou� níku ne� se dostane ke svému cíli. Pro nejbli�ší období je podmínkou dalšího trvání závo-
du realizace protihlukových opat
ení jak na vlastní hranici výrobního areálu (omezení hlukové a vibra� ní zá-
t� �e na hranici okolních pozemk�  na úrove	  danou platným hygienickým p
edpisem), tak i podél nové p
í-
jezdové komunikace. Sou� asn�  je nutno doporu� it pravidelné monitorování hlukové zát� �e a vibrací ve smí-
šené a obytné zón�  navazující na areál KERVAL; 

-  poz.� . 1087/4 bude v rámci úpravy za
azen do regulativu SM - zóna smíšeného vyu�ití místního významu; 

Uvedený pozemek, který- navazuje na ji�ní hranici výrobního závodu KERVAL je podle po�adavku zadava-
tele za
azen do zastavitelných ploch se smíšeným vy u�itím specifického typu „SM.2“. Na uvedeném pozem-
ku bude preferována zástavba bariérového typu, která m� �e vytvo
it clonu mezi vlastním výrobním provozem 
a ostatní obytnou zástavbou v okolí (viz výkres � .2 a kap. c.01 a 1.01.1). 

B ÚZEMNÍ PLÁN OBCE KARLŠTEJN 

B.1 VYMEZENÍ � EŠENÉHO ÚZEMÍ 
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V územním plánu obce Karlštejn je � ešeným územím celé správní území obce, tj. katastrální území Bud
 an a Pou� -
níku. 

 
Soubor zm� n � .01 Územního plánu obce Karlštejn se podle schváleného Zadání zm� ny týká následujících pozemk�  
k.ú. Pou� ník: 1062/7, 1062/6, 1062/1, 906/2 a 1025/1; a dále následujícího pozemku v k.ú. Bud	 any. S ohledem na 
charakter zm� n (vymezení pozemk�  pro nízkopodla�ní obytnou zástavbu) jsou lokality souboru zm� n � .01 
územního plánu vymezeny zákresem na vý
ezech aktuálních grafických p
íloh. Ozna� ení lokalit je shodné s textovou 
� ástí; � íslování výkres�  odpovídá p� vodní schválené dokumentaci.  
 
Území 
ešené zm� nou Z2 ÚPO Karlštejn (pozemky p.� . 52, p.� . 435/1 st.p. 13 v k.ú. Bud	 any) se nachází v zastav� -
ném území, vymezeném dle § 58 zákona � .183/2006 Sb. k datu 09/2022. Jedná se o plochu p
estavby, kde dochází 
pouze k úprav�  p� vodního regulativu SM.1 pro výše uvedené pozemky a jeho dopln� ní ve zn� ní regulativu SX.H do 
textové � ásti zm� ny Z2 tak, aby byl v souladu s novým územním plánem, který je po
izován a bude zpracován ve 
standardu.1 

B.1.1 Základní údaje o � ešeném území 
Okres – Beroun 
Stavební ú
ad – pov�
 ený M� stský ú
ad Beroun 
Rozloha správního území – 1209ha 
                                                           
1 Jednotný standard územn�  plánovací dokumentace, vydaný MMR k datu 1.1.2023. 
 



ÚPO Karlštejn, úplné zn� ní textové  � ásti  výroku po zm� n�  � . 2 (Z2) ………………………………………...………………… 10 /81 
 

Po� et obyvatel (SLBD – � SÚ 2001) – 748 obyv.  844 (rok 2022)  
Návrhové období územního plánu obce Karlštejn bylo stanoveno k roku 2010, výhledová etapa po roce 2010. 

Zm� na Z2 ÚPO Karlštejn je po
izována v  roce 2023. 

B.2 P� EDPOKLADY A PODMÍNKY ROZVOJE OBCE 

B.2.1 P� írodní podmínky 

BIOGEOGRAFIE 

Sledované území dle Biogeografického � len� ní � eské republiky (Martin Culek a kol. Enigma, Praha 1994) se na-
chází v bioregionu 1.18 Karlštejnském. Bioregion se nachází v termofytiku a� mezofytiku, ve fytogeografickém 
okrese 8. � eský kras a v podokrese 7d. B� lohorská tabule. 
 
1.18. Karlštejnský bioregion je tvo
en vápencovou vrchovinou, roz� len� nou údolími tok� , bioregion reprezentuje 
nejrozsáhlejší krasové území � eské kotliny a hostí charakteristickou vápnomilnou biotu. Typická � ást tohoto biore-
gionu je tvo
ena vápencovou vrchovinou. Dominující je vegetací je mozaika teplomilných doubrav a dubohab
in. 
P
eva�uje 2. bukovo-dubový a dále pak 3. dubovo-bukový vegeta� ní stupe	 . Na ji�ních svazích jsou skalní stepi, na 
severních su� ové lesy a vápnomilné bu� iny. Netypickou � ástí jsou okolní sní�eniny na kyselém substrátu. 

P
irozená náhradní vegetace na xerotermních stanovištích je tvo
ena zejména xerotermními trávníky svazu Festuci-
on valesiacea, která na hlubších p� dách p
echází ve vegetaci svazu Cirsio-Brachipodion pinnati. Lesní lemy nále�í 
svazu Geranion sanquinei, k
oviny jsou reprezentovány svazy Prunion spinosae i Prunion fruticosae. 
 
Osídlení bioregionu je velmi starého data. P
esto lesy pokrývají zna� nou � ást jeho rozlohy, místy jsou však p
em� -
n� ny na kultury stanovištn�  nep� vodních d
evin nebo cizích ekotyp�  domácích druh� . Na odlesn� ných plochách 
p
evládají pole, místy jsou zachovány xerotermní trávníky a úhory. Vegetace je siln�  odlesn� na prašným spadem. 
Biota je poškozována rozsáhlou t� �bou vápenc� . 

GEOMORFOLOGIE 
Dle Regionálního � len� ní reliéfu � R se nachází 
ešené území v provincii � eská vyso� ina, v Poberounské soustav� , 
Brdské podsoustav� , celku Ho
ovická pahorkatina. 
Celek 

Pod celek 
Okrsek 

V A-4 Ho
ovická pahorkatina 
VA-4A Ho
ovická brázda 

VA-4B Karlštejnská vrchovina 
 

V A-4B Karlštejnská vrchovina je zvrásn� né území, tvo
ené ze silurských b
idlic a silurských i devonských vápen-
c� , s polohami diabas� , p
 i okraji mírn�  zvln� ný strukturn�  denuda� ní reliéf vystupuje strmými svahy nad své okolí, 
je roz� len� n hlubokým za
íznutým údolím Berounky, která protéká územím nap
í�  a p
 ijímá hluboko za
íznuté 
p
ítoky. Silné zahlin� ní brání vývoji povrchových krasových tvar� . 

GEOBOTANIKA 

Co do p� vodních rostlinných spole� enstev bylo 
ešené území pom� rn�  pestré. Jednotky rekonstruované p
irozené 
vegetace popisují 
ešené území: dominantní zastoupení m� ly subxerofilní doubravy (Potentillo quercetum). Ji�ní 
svahy nad Berounkou pokrývaly Sípákové doubravy, od kterých severním sm� rem nastupovaly acidofilní doubravy 
(Quercion robori-petraea). Území mezi Bud	 any - Hlásnou T
ebání pokrývaly dubohabrové háje (Carpinion betul)i 
a v prostoru Voškova se nacházely su� ové lesy. 

KLIMATOLOGIE  

Dle Quitta se 
ešené území nachází v mírn�  teplé oblasti MT11 a ka	 on Berounky v teplé oblasti T2, podnebí je 
suché, celá oblast se nachází ve srá�kovém stínu. 
Pr� m� rná ro� ní teplota je pod 9° C pr� m� rné ro� ní srá�ky klesají i pod 500 mm. 

PEDOLOGIE 

V jádru regionu p
evládají zvrásn� né silurské a devonské vápence, významné jsou b
idlice, z � ásti zvápenat� lé. Od 
severu zasahují jílovce, pískovce a slínovce svrchní k
ídy. Z pokryvných útvar�  jsou rozší
ené vápnité spraše, kyselé 
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št� rkopísky pliocenních a pleistocenních teras, relikty miocenních písk� , št� rk�  a jíl� . Jsou zde lo�iska pramenných 
vápenc�  (p� novc�  a travertin� ). V údolních nivách jsou vápnité sedimenty. 

HYDROLOGIE 

Hlavním vodním tokem v 
ešeném území je 
eka Berounka se starou úpravou toku a opraveným jezem na východ-
ním okraji území. 

Základní hydrologické charakteristiky - Berounka 
Plocha povodí - profil nad Bud	 anským potokem 8.589,95 km2 

- profil pod Bud	 anským potokem 8.598,68 -„- 
Délka toku - „ - 215,2 km 
Lesnatost povodí 30 % 
Pr� m� rná srá�ková výška 567 mm/rok 
Pr� m� rná odtoková výška 130 - „ - 
Odtokový sou� initel 0,22 
Specifický odtok 4,13 1/s/km2 

Kulmina � ní pr� toky Q, povodní (s pravd� podobností výskytu Ix za N let): 

N 1 2 5 10 20 50 100 

QN (m3/s) 253 339 529 699 898 1237 1533 

Pr� toky Qm p� ekro� ené m dní v roce : 

m 30 90 180 270 330 355 364 

Qro (m
3/s) 81,5 39,1 22,4 14,0 6,83 5,30 3,18 

Dosud platí zám� r splavn� ní toku Berounky v úseku Radotín - Hýskov (zákon � . 114/95 Sb., p
íloha � .2), kdy má 
dojít k výstavb�  nového jezu v Karlštejn�  pod mostem a plavební komory na pravém b
ehu s horní a dolní rejdou. Je 
p
edepsáno pro tento zám� r zachovat územní rezervu. P
edpokládaná realizace - výhledové období (viz té� kap. F. 
Doprava). 

Bud	 anský potok je levob
e�ním p
ítokem Berounky, kolem jeho� koryta je soust
ed� na p� vodní zástavba. V 
eše-
ném území je koryto upraveno, s ohledem na sklonové pom� ry je obezd� no. P
ipravuje se jeho generální oprava. 

Základní hydrologické charakteristiky - Bud� anský potok 
Plocha povodí - profil ústí do Berounky 8,72 km2 
Délka toku 4,6 km 
Lesnatost povodí 40 % 

Oba toky jsou v kvalit�  vody hodnoceny t
 ídou III. 

Zákres zátopové � áry pro stoletou povode	  je ve výkresu � . 1,2,3 a 7 grafické p
ílohy proveden podle závazného 
ur� ení jejího pr� b� hu okresním protipovod	 ovým plánem. 

NEROSTNÉ SUROVINY 
Do 
ešeného území zasahuje dle údaj�  Geofondu � R lo�isko vápenc�  (ostatních a vysokopecních), kde na se 
k.ú.Bubovice a Kozolupy nachází chrán� né lo�iskové území a byl vyhlášen dobývací prostor � e
 inka. Vzhledem k 
tomu, �e do 
ešeného území zasahuje plocha lo�iska pouze ji�ním okrajem v prostoru NPR Karlštejn (zám� ry mo�né 
t� �by lo�iska by omezovaly zájmy ochrany p
írody) nepo� ítá návrh ÚP s vymezením ploch, ur� ených pro t� �bu 
nerostných surovin. 

Uvnit
  hranice vymezeného chrán� ného lo�iskového území a vyhlášeného dobývacího prostoru je nutné respektovat 
§18 a 19 horního zákona. 

B.2.2 Širší vztahy - postavení obce v systému osídlení 

Hrad Karlštejn je nejvýznamn� jším turistickým cílem v nejbli�ším okolí Prahy a tato skute� nost ur� uje hlavní funkci 
sídla ve struktu
e osídlení. Ostatní funkce: bydlení, obsluha a nabídka pracovních míst jsou od funkce turistické 
obsluhy do zna� né míry odvozeny. 

Obec Karlštejn je pova�ována za stabilní sídlo s ur� itým podílem spádovosti do obce (dojí�
 ka za prací). P
i posu-
zování ostatních funkcí sídla je patrné, �e obec neslou�í ostatním obcím v okolí jako centrum základní obsluhy, a 
proto není pot
ebné významné rozší
ení vybavenosti navrhovat ani do budoucna (kap. 1.04) 
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Nad
azeným centrem pro obec Karlštejn je Beroun, sídlo široké vyšší obsluhy i po� etných pracovních p
íle�itostí. 
Funkci nad
azeného centra plní i dob
e dopravn�  dostupná Praha. 
 
Obec Karlštejn je za
azena do Pra�ského metropolitního regionu, do jeho vn� jšího obvodu, kde ji� není s intenziv-
ním rozvojem p
ím� stské výstavby uva�ováno. Pro 
ešení ÚPO nevyplývají z koncepce metropolitního regionu k 

ešení �ádné po�adavky. Rovn� � o � ekávané vy
ešení silni� ního propojení Beroun - Karlštejn - Praha dolním Pobe-
rouním koncept ÚP VÚC Pra�ského regionu ne
eší (kap.F.02). 
 
Propojení Karlštejna s okolním osídlením zajiš� ují vyhovujícím zp� sobem silnice II/l 16 a �elezni� ní tra�  � .0171 
Praha - Beroun - Plze	 . 
 
Rozhodujícími skute� nostmi omezujícími a ur� ujícími rozvoj obce jsou p
írodní systémy - CHKO � eský kras (NPR 
Karlštejn, PR Voškov), nadregionální, regionální a lokální ÚSES, procházející 
ešeným územím a národní památka 
hradu Karlštejn, p
edstavující kompozi� ní jádro a dominantu správního území. 
 
Nad
azené technické systémy 
ešeným územím neprocházejí, pouze jihozápadním okrajem 
ešeného území prochází 
vedení WN 110 KV od m� nírny � D. 

B.2.3 Prostorové uspo� ádání zástavby sídla 
Výrazná konfigurace terénu a p
írodní osa - tok Berounky, protékající 
ešeným územím jsou nejcharakteristi� t� jšími 
p
írodními kompozi� ními prvky správního území obce Karlštejn. Zástavba obce se zakládá na obou b
ezích Be-
rounky, která jej rozd� luje na dv�  charakterov�  odlišné � ásti: levob
e�ní Bud	 any a pravob
e�ní Pou� ník. 

HRAD KARLŠTEJN 

Hrad le�í na konci hlubokého a krátkého údolí, vybíhajícího od 
eky Berounky podél Bud	 anského potoka. Skalní 
ostroh, na kterém stojí hrad, je od severn�  polo�ené Kn� �í Hory odd� len hlubokým p
íkopem, kterým vede p
ístu-
pová cesta ke hradu. Od prot� jšího kopce Javorky je hradní ostroh odd� len Hlubokým dolem, kudy prochází silnice 
na Mo
inu. Z východní strany je m� l� í Studený d� l, odd� lující svahy Haknovce a Bu� iny. Tudy vede druhá silnice z 
Karlštejna na Mo
inu. 
 
Jádro hradu tvo
í nejvýše polo�ená mohutná hradní v� � s vlastním opevn� ním Ní�e je polo�ená Mariánská v� � s 
kapitulním kostelem P.Marie a kaplí sv.Kate
iny. Ješt�  ní�e je císa
ský palác s p
edhradím a purkrabstvím. Nejní�e 
pak stojí studni� ní v� �. Celý komplex h
aduje obehnán hradební zdí. 
 
Originální poloha hradu je dána výškou ostrohu, zvoleného pro jeho stavbu. Okolní vrchy - Javorka, Plešivec atd. - 
p
evyšují úrove	  hradního ostrohu o 60 - 80 m. Vlastní areál hradu tak z� stává pro v� tšinu dálkových pohled�  skryt, 
objevuje se jen v n� kolika málo pr� hledech, z nich� dominantní je pr� hled údolím Bud	 anského potoka. 

BUD� ANY  

Zástavba je starší, p� vodn�  p
edstavovala podhradí hradu, zalo�eného Karlem IV. ve 14.století. Jednotlivé stavby 
vyr� staly podél p
ístupové cesty ke hradu. P
evýšení okolního terénu, tvo
ící údolí Bud	 anského potoka dosahuje 
místy 150 - 160 m Místy vystupují na povrch � ásti skalního podlo�í, mnohdy vyu�ité v zástavb�  nebo p
edstavující 
zadní � ást úzkých parcel. Ojedin� le tyto sklaní ostrohy tvo
í uli� ní � áru a vytvá
ejí tak osobitou atmosféru zástavby 
obce. 

� adová zástavba podél komunikace vedoucí ke h
aduje situována v sev
eném údolí Bud	 anského potoka. Jedná se o 
objekty starší, mnohdy p
estavované z p� vodních obytných staveb, 1 - 2 .podla�ní, pom� rn�  kompaktní a z urbanis-
tického hlediska cenné. Hlavní komunikace je sou� asn�  hlavní provozní i kompozi� ní osou Bud	 an a hlavním ná-
stupním koridorem ke hradu, nabízejícím návšt� vník� m jedine� né pr� hledy a pohledy na hrad a údolí Berounky. 

Pon� kud stranou p� vodní historicky cenné zástavby podhradí je místní � ást pod Plešivcem a Krabina, p
edstavující 
nov� jší nízkopodla�ní zástavbu. 

Hlavní funkce této � ásti obce je obslu�ná a obytná. 

Hluboké údolí Bud	 anského potoka se strmými zalesn� nými svahy nad údolím a p
ekvapivé pohledy na hrad Karl-
štejn vytvá
ejí charakteristický krajinný výraz sídla. � ást historicky vytvo
eného p� dorysu podhradí, spolu s p� vod-
ní zástavbou na protilehlém b
ehu Berounky (kolem obecního ú
adu) vytvá
í jedine� ný urbanistický celek, který si 
zaslou�í p
ísn� jší hlediska pro návrh regula� ních prvk�  pro p
estavby a dostavby v této fázi územního plánu (viz 
p
íloha � .03 návrhu vyhlášky). 
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V dominantní poloze na protilehlém vrchu ve vztahu k hradu (Voškov) le�í rozlehlý v 90. létech vybudovaný areál 
golfového klubu. Pozemek ur� ený specifickému sportovnímu vyu�ití je vnímán p
i pohledu z hradu a Kn� zi Hory. 
A� koli se nejedná o stavební zásah do panoramatu vzdálen� jšího pravého b
ehu Berounky, je realizovaná krajinná 
úprava, v� etn�  vodních ploch a ú� elových za
ízení, p
edevším svým specifickým obhospoda
ováním a strukturou 
zelených ploch cizorodým prvkem v unikátním p
írodním prost
edí (sousedství PR Voškov, pr� chod ÚSES). 

POU� NÍK  
Zástavba této � ásti obce se rozkládá v pom� rn�  rovinaté údolní niv�  Berounky, její� tok vytvá
í bariéru mezi zástav-
bou levob
e�ních Bud	 an a pravob
e�ního Pou� níku. P� vodní zástavba je tvo
ena n� kolika venkovskými statky, 
dopln� nými o nov� jší zástavbu p
ím� stského charakteru, která zde byla vystav� na v pr� b� hu 20.století. 

P
eva�uje obytná funkce, dopln� ná obslu�nou a v omezené mí
e zem� d� lskou výrobou. 

�elezni � ní tra� , vybudovaná koncem minulého století, výrazn�  omezila zástavbu obce. 

Na severozápadním okraji zastav� ného území le�í areál bývalého Výzkumného ústavu hutnictví �eleza (nyní závod 
KERVAL). Pr� myslový areál je plošn�  stabilizován. 

Na prudkém svahu jihozápadn�  od Pou� níku le�í KRUPNÁ s typickou vesnickou zástavbou n� kolika venkovských 
usedlostí, dopln� ných nov� jší zástavbou rodinných a rekrea� ních dom� . 

Na východním okraji 
ešeného území le�í KLU� ÍCE, zem� d� lský dv� r a mlýn, nyní vyu�ívaný k hromadné rekre-
a� ní funkci. 

Urbanistický návrh nedoporu� uje jakékoliv zm� ny prostorové struktury p� vodní zástavby obce. Nov�  navr�ené 
lokality, ur� ené pro zástavbu navazují na sou� asn�  zastav� né území Pou� níku. Jedná se o plochy, vymezené pro 
obytnou zástavbu individuální, nízkopodla�ní (rodinné domy). 

Navrhovaný nár� st po� tu obyvatel vyvolá do budoucna pravd� podobn�  pot
ebu p
enesení t� �išt �  zástavby z pravého 
b
ehu na levý b
eh Berounky. Je po� ítáno se zkvalitn� ním sféry slu�eb, umíst� ním nových provozoven do územních 
zón obytné a smíšené zástavby (viz popis regulativ�  funk� ního vyu�ití). Na pravém b
ehu v prostoru u obecního 
ú
adu urbanistický návrh po� ítá s vytvo
ením reprezentativního prostoru obce. Lokalizace nových objekt�  ob� anské 
vybavenosti nebyla v zadávacím dokumentu zastupiteli obce po�adována. 

Výstavba v navrhovaných lokalitách nízkopodla�ní obytné zástavby na Pou� níku (v obou horizontech zástavby) 
jsou urbanisticky (zachování krajinného rázu) i stavebn�  technickým provedením (terénní podmínky) náro� ným 

ešením, �e si vy�ádá podrobn� jší 
ešení navrhované pravob
e�ní zástavby v regula� ním plánu. 

Kvalitní p
írodní zázemí obce a výrazná topografie okolního terénu umo�nily v rámci navrhovaného 
ešení územní-
ho plánu stanoveni regula� ních podmínek pro vyu�ití jednotlivých krajinných celk�  a zárove	  také ochranu území 
hodnotného z hlediska p
írodního a krajiná
ského. 

B.2.4 Kulturn�  - historický vývoj obce 

HRAD KARLŠTEJN 

Byl postaven Karlem IV. v letech 1348 - 1357 podle projektu Matyáše z Arrasu. Hrad byl opravován na konci 
15.století renesan� n� , p
estav� n koncem ló.století a vletech 1888 -1897 regotizován F.Schmidtem a J.Mockerem. 

BUD� ANY  
Bud	 any byly m� stysem od roku 1794. Farní ú
ad je v míst� . Chrám sv.Palmacie, zalo�ený roku 1356. Pošta zde 
byla zalo�ena roku 1869, � etnická stanice r. 1906, spo
itelna v r. 1907. Za 1. republiky p� sobilo v obci 6 spolk�  : 
�ivnostenské spole� ensko. Hasi� ský sbor, Sokol, Osv� tová komise, � emeslnicko-�ivnostemský spolek. 
Okrašlovací spolek. 
Ve
ejnou vybavenost obce tvo
ily ješt�  obecni d� m, sokolovna a lidový d� m. 
Zástavba obce je spojena s rozvojem samotného Karlštejna. P� vodn�  se jednalo o 
ady „bud“, vystav� ných pro 
d� lníky, zam� stnané p
i stavb�  hradu. 

POU� NÍK  
Pou� ník tvo
í venkovská zástavba, situovaná poblí� �elezni� ní zastávky Karlštejn. Obec pat
 ila od 14.století ke 
karlštejnskému panství. Na katastru Pou� níka ješt�  le�í osady Klu� íce a Krupná. 

V historických pramenech je zmínka o Pou� níku ješt�  p
ed stavbou hradu. Ve t
 icátých létech tohoto století zde bylo 
n� kolik hospodá
ských provoz�  : zem� d� lský dv� r p.Otty Witernitze, továrna na zpracování d
eva Derka (v býva-
lém pivova
e), vápenice (Tomášek), cementárna (zvaná té� Máslovna), lesní ú
ad nada� ního velkostatku Karlštejna, 
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sirot� inec „D� tský Masaryk� v d� m“. Krom�  trafiky zde byla jedna restaurace „U turisty“ a hotel proti nádra�í. 

P� vodní �elezný most p
es Berounku (rozebraný r. 1998), byl vybudován roku 1881 stavitelem Wagenknechtem. 
Klu� íce p
edstavují bývalý dv� r, pozd� ji mlýn Ludvíka Winternitze. 

KRUPNÁ 
Osada Krupná nále�ela do katastru obce Pou� ník, školou, farou i poštovním ú
adem však pat
 ila k nedaleké Litni. 
První zmínka o Krupné je datována rokem 1271, kdy královna Kunhuta darovala K
upnou 
ádu k
í�ovnickému. V 
osad�  je kapli� ka Panny Marie a v � .p. 8 (Beran) je upomínána (1930) p� vodní stavba sýpky. 

P� EHLED NEMOVITÝCH KULTURNÍCH PAMÁTEK 

V úst
edním seznamu kulturních památek � R jsou evidovány v obci Karlštejn následující stavby a areály: 
-  (rejst
 .� . 11743/2-237) areál hradu Karlštejn - národní kulturní památka 

Areál h
adu je vymezen hranicí ( v grafické p
íloze, výkresu � .l a 2) a zaujímá plochu 12,86 ha. Ochranná 
pásma hradu Karlštejn le�í vk.ú. Bud	 any a Pou� ník a zaujímá plochu 195 ha. (Podrobn� ji je vymezení 
areálu hradu, jeho ochranného pásma a stanovené podmínky ochrany popsáno v p
íloze � .2 dokladové � ásti 
textu). 

-  (rejst
 .� . 15678/2-329) areál kostela sv.Palmácia: farní kostel (gotický, zalo�ený roku 1351, upravovaný 
po� átkem 16.století, obnoven v 18.století), ohradní ze
 , schodišt� , pam� tní k
í�, náhrobek z roku .... 

-  (rejst
 .� . 3504/8/2-330) areál fary � p. 11: fara (barokní p
ízemní stavba s mansardovou st
echou, postavená 
roku 1755), stodola, dvorní brána, ohradní ze
  

-  (rejst
 .� . 23829/2-3350) d� m � p.53 pozdn�  barokní (ze 2.poloviny 18.století, obdélníkového p� dorysu, pat-
rový s mansardovou st
echou) 

-  (rejst
 .� . 19376/2-328) socha sv.Šebestiána - umíst� ná p
ed farou; z roku 1714 z dílny Matyáše Brauna 
-  (rejst
 .� . 32237/2-422) obléhací za
ízení - husitská bombarda „Javorka“ 
-  (rejst
 .� . 22567/2-423) husitská pozice obléhací „Nad Haknovým dolem“ 
-  (rejst
 .� . 36665/2-3374) husitská pozice obléhací „Na Kn� �í Ho
e“ 
-  (rejst
 .� . 40440/2-437) archeologická lokalita „Jeskyn�  nad vodopády“ 

ÚZEMÍ CENNÉ Z HLEDISKA ZACHOVÁNÍ PR� HLED�  NA HRAD 

V sou� asné dob�  nejsou v 
ešeném území okresním ú
adem evidovány historicky cenné objekty, dokladující vývoj 
osídlení. P
i pr� zkumu zástavby, provedeném p
i zpracování podkladové � ásti ÚPP pro regulaci území (U-24 s.r.o., 
07/1992) jsme dokumentovali urbanisticky cenné území Bud	 an, d� le�ité z hlediska zachování pr� hled�  na hrad a 
vizuálního p� sobení dominanty hradu. 

Proto bylo v návrhové etap�  územního plánu obce opat
eno zp
ísn� ným regulativem pro funk� ní a objemové vyu�ití 
území (s ohledem na urbanistickou hodnotu zástavby) - viz kapitola 1.02 a 1.03 textu. 

B.2.5 Demografické a sociáln�  ekonomické p� edpoklady rozvoje 
Rozsah mo�ného budoucího rozvoje obce byl odvozen z retrospektivy demografického vývoje a z rozboru ostatních 
charakteristik obce. V padesátých létech byly co se tý� e po� tu obyvatel vyrovnány vále� né a povále� né úbytky, 
avšak od roku 1961 po� et obyvatel klesá zhruba o v pr� m� ru o 1,0% ro� n� . Proto nelze pova�ovat za reálný výraz-
n� jší r� st po� tu obyvatel v budoucnosti. Oproti 817 obyvatel� m v roce 1991 (780 obyvatel�  v roce 1997) je v návr-
hovém horizontu uva�ováno s 850 obyvateli, ve výhledu pak s 900 obyvateli. 

Bytová výstavba v období let 1991 - 2000 byla pom� rn�  slabá (asi 1,5 bytu ro� n�  v pr� m� ru). V roce 1991 bylo v 
obci 268 dom� , �ních pak 227 trvale obydlených. (Trvale obydlených byt�  bylo 305, �ních 200, tj. 66% v rodinných 
domech, zbytek v malých bytových domech). 51% byt�  bylo postaveno p
ed rokem 1920. 

V návrhu 
ešení ÚPO vycházíme z p
edpokladu více ne� dvojnásobného zájmu o bydlení v obci a z toho plynoucího 
po� tu navrhovaných byt� . Ani pak nedojde k výrazn� jšímu nár� stu po� tu obyvatel. 

Za p
im�
 ené pova�ujeme výb� r plochy pro zástavbu 50 rodinných dom�  (55 byt� ) a ve výhledu ponechat rezervu 
pro dalších 50 rodinných dom� . Doporu� ujeme výstavbu rodinných dom�  na st
edn�  velkých (800m2) a� velkých 
pozemcích (1 200m2). 

P
i vyu�ití všech výše uvedených ploch pro výstavbu byt�  by vývoj po� tu obyvatel a byt�  byl zhruba následující: 
 

Stav 
1991 

Návrh k 
r.2010 Výhled po r.2010 

Trvale bydlících obyvatel 817 850 900 
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Trvale obydlené byly 305 340 374 
Obyvatel/TOB 2,68 2,50 2,41 
Cens.dom./TOB 1,08 1.06 1.05 
Nová výstavba byt�  

 
55 50 

Úbytek byt�   -20 - 16 
� istý p
ír� stek byt�   35 34  

P
edpokládáme, �e úbytek trvale obydlených byt�  u� nebude tak silný jako v minulých desetiletích a naopak, �e 
bude mírn�  klesat pr� m� rný po� et obyvatel na byt. P
edpokládaný nár� st po� tu obyvatel obce by byl celkem realis-
tický za p
edpokladu, �e v Karlštejn�  dojde k mírnému zvýšení po� tu pracovních p
íle�itostí v míst�  (ve sfé
e slu-
�eb) a budou zde stav� t mladší stavebníci v produktivním v� ku. 

Po� et obyvatel Karlštejna klesal v devadesátých letech mírn� . Podle posledních výsledk�  s� ítání lidu, byt�  a dom�  
� SÚ �ilo k 1.1.2001 v obci 748 obyvatel, co� je o 69 osob mén�  ne� p
 i censu v roce 1991. 

V návrhovém období nelze p
edpokládat, �e by po� et pracovních p
íle�itostí dosáhl úrovn�  po� átku 90.let p
ede-
vším proto, �e nové výrobní provozy budou mít podstatn�  mén�  zam� stnanc� . Návrh 
ešení územního plánu obce 
p
edpokládá obnovu zam� stnanosti v rozsahu, alespo	  dvou t
etin p� vodního po� tu zam� stnanc�  v roce 1991, resp. 
stabilizace na úrovni stávající. Ke zvýšení po� tu pracovních p
íle�itostí by mohlo dojít nár� stem pracovních míst ve 
sfé
e turistické obsluhy. Ostatní ekonomické aktivity, budou p
evá�n�  soust
ed� né v provozovnách 
emeslné výroby 
a smíšené místní obslu�né zóny. Do roku 2010 pravd� podobn�  dojde k nár� stu vyjí�
 ky za prací, p
edevším do 
Prahy a nedalekého Berouna, za p
edpokladu výstavby nových byt� . Do budoucna je o� ekáváno i kladné saldo po-
hybu za prací. 
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C NÁVRH URBANISTICKÉ KONCEPCE 

C.1 URBANISTICKÁ KONCEPCE 

Sou� asný stav 

BUD� ANY  

P
írodní kompozi� ní osu 
ešeného území tvo
í tok Berounky, podél které se historicky vyvinula silni� ní sí� , dopln� -
ná �elezni� ní tratí. Výrazné terénní zlomy sm� rem k údolí 
eky p
edstavují základní charakteristiku krajinného pro-
st
edí. � lenitá krajina v 
ešeném území je také protkána sítí ú� elových polních a lesních komunikací, navazujících 
na místní komunikace v obci, s mno�stvím zatravn� ných pozemk�  a ozelen� ných mezí a teras. 

Zástavba, p
edevším díky historickému významu hradu Karlštejn ve st
edov� ku, není pouze venkovská. V Bud	 a-
nech je zastoupena p
evá�n�  ulicová zástavba p� vodních obytných staveb 1-2 podla�ní venkovského a m� stského 
charakteru. Typická je svými podéln�  s osou komunikace umíst� nými objekty, sedlovými (mansardovými) st
echa-
mi. Zastav� né území Bud	 an tvo
í minimální stavební pozemky, zahrady a dvory, nebo�  levob
e�ní � ást historické 
zástavby vyrostla v terénn�  slo�it � jších podmínkách sev
eného údolí Bud	 anského potoka. 

Nov� jší obytnou zástavbu (ve 20.století) tvo
í vilky a izolované rodinné domy (� ást zastav� ného území Bud	 an v 
niv�  Berounky a Krabina). 

N� kolik samostatn�  stojících usedlostí (samot) tvo
í zástavbu podél komunikace III/l 16 20 sm� rem na Mo
inu. 
Jedná se o hájovny a samoty na lesních pozemcích a na severním okraji 
ešeného území na hranici s NPR Karlštejn 
le�í zem� d� lský areál vyu�ívaný k p� vodnímu ú� elu. 

POU� NÍK  

P
írodní bariéru pro vzájemné propojení zástavby levob
e�ních Bud	 an a pravob
e�ního Pou� níku tvo
í tok 
eky, 
dopln� ný bariérou �elezni� ní trat�  celostátního významu Ta p
i svém k
í�ení s místní sítí komunikací v zastav� ném 
území vytvá
í 
adu dopravn�  problémových st
et� . 

Zástavbu na Pou� níku, situovanou na protilehlé stran�  proti údolí Bud	 anského potoka tvo
í p� vodní venkovské 
usedlosti, dopln� né o vilovou zástavbu z po� átku 20.století. proti nádra�í pak vyrostly v 70. létech bytové domy 
(nízkopodla�ní) a hotel ( z po� átku 20.století). Dále pak západním sm� rem byla za tratí vystav� na lokalita rodinných 
dom�  (70. a� 90. léta 20.století), které navazují na výstavbu starší - vilek postavených v l. polovin�  20.století a na 
po� átku 60.let. 

Zastav� né území Pou� níku uzavírá na severozápad�  rozlehlý areál bývalého Výzkumného ústavu hutnictví �eleza - 
nyní závod KERVAL. 

Výšková hladina zástavby v této � ásti obce nep
evyšuje 2. nadzemní podla�í (u vilové zástavby a pension� ), starší 
zástavba je situována na v� tších pozemcích, v lokalit�  rodinných dom�  byla dle doby realizace staveb velikost po-
zemk�  postupn�  zmenšována. P
eva�uje obytná zástavba se sedlovou st
echou (pop
. s mansardami). 

Halová zástavba pr� myslového závodu je situována na okraji zastav� ného území v t� sném sousedství se �elezni� ní 
tratí. Z hlediska architektonického není proto výrazn�  rušivým prvkem urbanistické kompozice, avšak komplikova-
né dopravní napojení na nevyhovující komunika� ní sí�  p
edstavuje výrazný problém z hlediska za� len� ní pr� myslo-
vého provozu v této lokalit� . 

Na východním okraji 
ešeného území obce le�í mlýn a dv� r Klu� íce, p� vodní venkovská hospodá
ská usedlost slou-
�ící v sou� asné dob�  po rekonstrukci slu�bám cestovního ruchu a agroturistice. 
 
KRUPNÁ 
Z hlediska urbanistického je pro zástavbu v Krupné ur� ujícím dynamický terén. Proto je p� vodní zástavba tvo
ena 
jednotlivými venkovskými usedlostmi, s charakteristickými velkými pozemky sva�itých zahrad (nyní z � ásti zpust-
lými). I zde v n� kolika p
ípadech odd� lením pozemk�  vznikly stavební parcely, zastav� né v tomto století rodinnými 
domy. Obytná zástavba posledních desetiletí je mnohdy na hranici stavebn�  technických podmínek pro výstavbu 
(prakticky nep
ístupné pozemky ze sít�  místních komunikací, stavby situované v prudce sva�itém terénu). 

Areál sportovního golfového klubu Karlštejn, le�ící z� ásti v 
ešeném území je dopravn�  ze strany sousední obce 
B� le� . Vzhledem k tomu, �e zde nejsou nadzemní stavby, je jeho popis uveden v kapitole B.03 textu. 

Navrhované urbanistické 
ešení 



ÚPO Karlštejn, úplné zn� ní textové  � ásti  výroku po zm� n�  � . 2 (Z2) ………………………………………...………………… 18 /81 
 

Urbanistický rozvoj obce je siln�  limitován terénními podmínkami a vedením �elezni� ní trat�  zastav� ným územím 
Pou� níku na jedné stran� . P
edevším je však urbanistický návrh povinen respektovat po�adavky památkové ochrany 
hradu a ochrany jeho p
írodního zázemí. 

Navrhovaná koncepce dopravy nepo� ítá v návrhovém období se zásadní zm� nou tras stávající silni� ní ani �elezni� ní 
sít� . Má dojít k drobné sm� rové úprav�  �elezni� ní trat�  v rámci úpravy koridoru a sou� asn�  s tím k výstavb�  nové 
místní obslu�né komunikace podél jejího ji�ního okraje k závodu KERVAL. Lokální a liniové dopravní závady 
budou dle mo�ností 
ešeny místními úpravami komunikací a k
 i�ovatek (viz kapitola f.). Krom�  uvedených úprav 
jsou navrhovány pouze místní obslu�né komunikace v lokalitách územního rozvoje. 

Od p� vodn�  navrhovaného propojení komunikací 111/11615 s n/116 p
es Klu� íce s vybudováním nového p
e-
most� ní Berounky a do
ešení k
í�ení této silni� ní trasy se �elezni� ní tratí (viz 
ešení konceptu ÚPNSÚ 1990) bylo 
vybudováním nového mostu v p� vodní trase upušt� no. 

V rámci návrhu urbanistického rozvoje obce je po� ítáno s vyu�itím územních rezerv pro zástavbu v sou� asn�  zasta-
v� ném území. Ve stávající zástavb�  by bylo mo�no vyu�ít n� které v� tší zahrady na Pou� níku a 1 - 2 proluky ve 
stávající zástavb�  Bud	 an. Nov�  navrhované pozemky, ur� ené pro zástavbu v rámci zastav� ného území jsou napo-
jeny sítí místních obslu�ných komunikací na komunikace III/l 16 15 a III/l 16 19. 

Vlastní urbanistický návrh vymezuje nabídku pozemk�  pro výstavbu - cca 100 RD v návrhovém období (12 RD ve 
výhledu) v n� kolika lokalitách, bezprost
edn�  navazujících na sou� asn�  zastav� né území. 

Soubor zm� n � .01 ÚPO Karlštejn 
eší nové po�adavky na vyu�ití území v kontextu s urbanistickou kon-
cepcí stanovenou platným územním plánem. Jedná se p
edevším o: 
- dopln� ní pozemku pro nízkopodla�ní obytnou zástavbu v p
ímé návaznosti na zastav� né území místní � ásti Kra-
bina, k.ú. Bud	 any, poz.p.� . 366/11 - lokalita Z01.13; 
- dopln� ní  nízkopodla�ní obytné zástavby v p
ímé návaznosti na zastav� né území místní � ást Krupná – a to v lokali-
tách: 
Z01.1, Z01.2, Z01.3 - v návaznosti na ji�ní okraj zastavitelného území Pou� níku pod silnicí III/11615; pozemky 
1062/1,6,7 navazují na plochu bývalé t� �ebny a pro jejich zástavbu bude nezbytné posouzení stability p
 ilehlých 
svah�  a stavebního pozemku in�enýrským geologem, který dle dosavadních znalostí a vlastního nového ov�
 ení 
posoudí konkrétní místo budoucího staveništ�  navrhne 
ešení pro bezpe� né zalo�ení ap rovedení staveb. 
Lokality jsou v návaznosti na okolní plochy za
azeny do ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití „BV- bydlení 
venkovské“; 
- zm� nu funk� ního vyu�ití pozemku p.� . 906/2, k.ú. Pou� ník ve východní � ásti zastav� ného území z plochy ‚SM— 
na plochu „BI - bydlení individuální“— lokalita Z01.15; 
- úpravu funk� ního vyu�ití pozemku p.� . 1025/1, k.ú. Pou� ník vypušt� ním zna� ky navrhovaného vodní-
ho prvku v rámci plochy „ZS - sídelní zele	  ve
ejná“ v lokalit�  Z01.16. 
 
Zm� na � .02 (Z2) 
eší úpravu regulativu v blízkosti hradu Karlštejn tak, aby bylo umo�n� no parkování i na p
 ileh-
lých pozemcích, a nejen na vlastním pozemku. Karlštejn je hojn�  vyu�íván turisty a doprava v klidu je nedílnou 
sou� ástí nabízených slu�eb. 

Ob� anská vybavenost je v sou� asném stavu stabilizovaná a v rámci 
ešení ÚPO Karlštejn se po� ítá (viz popis regu-
lativ�  jednotlivých územních zón) s mo�ností vyu�ití objekt�  bytové a smíšené zástavby pro drobné provozovny 
slu�eb, eventuáln�  nerušící domácí výroby. Z hlediska zlepšení kvality dopravní vybavenosti pokládáme za d� le�itý 
po�adavek územního plánu - podle mo�nosti zajišt� ní parkování na vlastních pozemcích. 

Návrh technického vybavení v rámci 
ešeného území vyplývá z po�adavk�  zadání na dopln� ní technických sítí do 
odpovídající úrovn�  a napojení všech pozemk� , ur� ených pro výstavbu na technické sít� . 

S návrhem rekrea� ní zástavby nebylo v urbanistickém návrhu po� ítáno (míra vyu�itelnosti bytového fondu pro re-
kreaci je popsána v kapitole D.01 Bydlení). N� které rekrea� ní objekty, situované bez stavebního povolení na plo-
chách NPR Karlštejn (Na Javorce) nejsou v území v návrhu stabilizovány a uva�uje se s jejich postupnou asanací. 

Rozsah sportovních ploch je v obci stabilizovaný. Na základ�  po�adavk�  obce se v UPO po� ítá s vybudováním 
p
írodního koupališt�  a odpovídajícího vybavení na b
ehu Berounky (spolu se sezónním rekrea� ním vyu�itím p
ileh-
lých travnatých ploch) a dopln� ním areálu fotbalového h
išt�  o menší víceú� elové sportovní plochy. 

Na pozemcích venkovských usedlostí, situovaných na Pou� níku by bylo mo�né umístit provozovny obsluhy a slu-
�eb, p
ípadn�  areály rekonstruovat pro pot
eby kvalitního bydlení. S ohledem na situování usedlostí v ochranném 
pásmu hradu a v t� sné blízkosti obytné zástavby je t
eba nové funk� ní vyu�ití pod
ídit regulativu zóny smíšeného 
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místního vyu�ití (SM). 

V urbanistickém 
ešení se po dobu návrhového období bere v úvahu obnovení výrobního provozu v areálu bývalého 
Výzkumného ústavu hutnictvi �eleza - závod KERVAL. S ohledem na stávající vyu�ití území v bezprost
edním 
okolí areálu (p
evá�n�  obytná individuální nízkopodla�ní zástavba) a vzhledem k obnovení technologií hutní výroby 
však bude podmínkou pro další existenci závodu realizace protihlukových opat
ení jak na vlastní hranici výrobního 
areálu (omezení hlukové a vibra� ní zát� �e na hranici okolních pozemk�  na úrove	  danou platným hygienickým 
p
edpisem), tak i podél nové p
íjezdové komunikace. Sou� asn�  je nutno doporu� it pravidelné monitorování hlukové 
zát� �e a vibrací ve smíšené a obytné zón�  navazující na areál KERVAL. 

Pozemky navazující na ji�ním okraji na areál KERVALu jsou podle po�adavku zadavatele za
azeny do plochy smí-
šeného vyu�ití specifického typu (SM.2) na nich� je preferována výstavba bariérových objekt� , které zajistí odclo-
n� ní výrobního provozu od okolní obytné zástavby. 

Pozemky' na ji�ním okraji zastavitelného území Pou� níku pod silnicí III/l 1615 (bývalá t� �ebna a p
 ilehlé pozemky 
v� etn�  severního cípu poz.� .1234) jsou zastavitelné výhradn�  s podmínkou statického posouzení stability p
 ilehlých 
svah�  a po vydání podmínek pro zakládáni objektu. 
 
Stávající zem� d� lský areál, le�ící na severním okraji 
ešeného území, je do budoucna stabilizován pro zem� d� lskou 
�ivo � išnou výrobu. S rozvojem zem� d� lské výroby ve v� tším rozsahu se v urbanistickém návrhu ÚPO nepo� ítá. 
N� které vybrané usedlosti v rámci zastav� ného území umo�ní v budoucnu vyu�iti drobného zem� d� lského provozu i 
pro agroturistiku (chov koní) a slu�by cestovního ruchu. 

V krajin�  pak doporu� ujeme opat
ení zvyšující celkovou prostupnost krajiny a hodnotu krajinného prost
edí v ná-
vaznosti na zastav� né území odvodit od mo�ností vyu�ití p
írodních prost
edí v okolí. Jednozna� n�  by rekrea� ní a 
turistické vyu�ití nezastav� ného území m� lo vycházet z mo�ností, odvozených od pravidel vyu�iti CHKO � eský 
kras. V grafickém schématu kapitoly d.04 jsou zakresleny územním plánem doporu� ené trasy ú� elových komunika-
cí (p� ších, cyklistických), vycházející z p� vodní dokumentace � estní sít�  (dle kopie mapy stabilního katastru), traso-
vání nau� ných stezek NPR Karlštejn a stávajících vedeni turistických tras, up
esn� ných po�adavkem zastupitelstva 
obce. 

Urbanistický návrh vymezuje plochy územního systému ekologické stability v rámci 
ešeného území a navrhuje 
dopln� ní zelených ploch v zastavitelném území obcí. Ochrannou funkci mají i zelené pásy vzrostlé zelen�  podél 
komunikací II. a III.t
 ídy, ale i ú� elových komunikací v krajin�  a dále doprovodná zele	  podél Berounky a Bud	 an-
ského potoka. 

Sou� ástí kapitoly 1.02 P
ehled navrhovaných regulativ�  vyu�ití území je popis stanovených zásad funk� ní regulace 
krajinného prost
edí. 

Soubor zm� n � .01 Územního plánu obce Karlštejn nezasahuje do základní urbanistické koncepce rozvoje 
sídelní struktury. P
edm� tem úpravy je pouze rozsah vymezení zastavitelných ploch - a to v závislosti 
na mo�nostech dopravní a technické obsluhy území a na podmínkách správy CHKO � eský Kras. Nové pozemky 
budou zastavovány s ohledem na kontext zastav� ného území, tj. � ásti pozemk�  sm�
 ující do krajiny z� stanou 
nezastav� nými zahradami s vyšším podílem vysoké zelen�  venkovského charakteru. Všechny pozemky sou-
boru zm� n � .01 le�í v dosahu místních obslu�ných komunikací nebo komunikací III.t
 ., které je mo�né vyu�ít 
p
ímo nebo p
ipojením nových úsek�  komunikací pro lokální obsluhu nov�  zastavitelných ploch. 

C.2 ETAPIZACE VÝSTAVBY 

Územní plán obce Karlštejn navrhuje zástavbu ve vybraných lokalitách ve dvou � asových etapách : 

do roku 2010 - etapa návrhu ÚPO; 

po roce 2010 - výhledová etapa územního plánu (orienta� n�  cca do roku 2020). 

Zástavba v rámci rozvojových lokalit bude postupn�  navazovat na stávající zastav� né území vybraných sídel, proto 
jsou jednotlivé lokality rozd� leny na � ást návrhovou a výhledovou. Parcelaci a navrhovanou zástavbu je t
eba reali-
zovat v závislosti na zainvestování stavebních pozemk�  technickými sít� mi a zabezpe� ení p
ístupu na pozemky z 
místních obslu�ných komunikací. 

Návrh územního plánu obce navrhuje následující posloupnost zástavby v navrhovaných lokalitách obytné výstavby : 

lokalita 1 (Pod ohybem) 42 RD v zón�  bydlení individuálního 

lokalita 2 - 12 (Pou� ník) 3 RD v zón�  bydlení individuálního 
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(p� vodn�  v zastav� ném území) 

lokalita 3 (Krupná - západ I.) 2 RD v zón�  bydleni venkovského 

lokalita 4 (Za pivovarem 10 RD) v rámci úpravy v d� sledku záplav 2002 je vypušt� na 

lokalita 5 (Za dvorem 7 RD) v rámci úpravy v d� sledku záplav 2002 je vypušt� na 

lokalita 11 (Pod Voškovem 46 RD) v rámci úpravy v d� sledku záplav 2002 je omezena: 

28 RD v zón�  bydlení individuálního 

lokalita 13 (Krupná - západ II.) 1 RD v zón�  bydlení venkovského 

lokalita 14 (Krupná - západ 111.) 1 RD v zón�  bydlení venkovského 

lokalita 15 (Krupná-jih) 3 RD v zón�  bydlení venkovského 

v rámci úpravy v d� sledku záplav 2002 byla do návrhového období za
azena p� vodn�  výhledová lokalita C 
pod � íslem 16 (Krupná - sever) 5 RD v zón�  bydlení venkovského 

Ve výhledu po vy� erpání pozemk�  návrhového období jsou vymezeny lokality: A (9 RD v zón�  bydlení individuál-
ního - s podmínkou statického prov�
 ení pozemk� ), lokalita B (3 RD v zón�  bydlení venkovského). 

P� vodn�  výhledová lokalita D byla v rámci úpravy v d� sledku záplav 2002 zahrnuta do zastavitelného území jako 
plocha smíšeného místního vyu�ití specifického typu (SM.2) pod � íslem lokality 17. 

Z hlediska realizace vybavenosti obce se po� ítá s vyu�itím lokalit 6 (vybavenost koupališt� ), 7 (louka pro slun� ní). 

D FUNK � NÍ VYU�ITÍ ZASTAVITELNÉHO ÚZEMÍ OBCE 

D.1 BYDLENÍ 

Sou� asný stav 

V roce 1991 bylo v obci 268 dom�  (z toho bylo 227 trvale obydlených), trvale obydlených byt�  bylo 305. Procento 
neobydlených byt�  bylo 15,3%,co� charakterizuje relativní dostatek byt� . Rozhodující podíl neobydlených byt�  byl 
ve starších zástavb�  rodinných dom�  a venkovských staveních a objekty jsou vyu�ívány k rekreaci (p
evá�n�  jako 
nevy� len� né z bytového fondu). 

Více ne� 88% byt�  je v rodinných domech (229 byt� ), zbývající zhruba � tvrtina byt�  je v bytových domech. Na 
jeden trvale obydlený byt p
 ipadalo v roce 1991 2,67 obyvatele a 1,28 censových domácností. 

Pr� m� rný po� et obyvatel na jeden trvale obydlený byt je mírn�  podpr� m� rný (zejména v samotných Bud	 anech), 
vzhledem ke srovnatelným obcím i p
eva�ujícímu charakteru bytové výstavby. Celkem odpovídající po� et censo-
vých domácností najeden trvale obydlený byt (vlastn�  procento sou�ití více generací v jednom byt� ). Plošný standart 
byt�  odpovídá charakteru obce. Podobn�  odpovídá také standart z hlediska tzv. kategorií byt� . Technickou vybave-
nost byt�  popisuje kapitola G. Technické vybavení. 

Lze shrnout, �e bytový fond v obci Karlštejn je pom� rn�  intenzivn�  vyu�ívaný a nemá v� tší disponibilní rezervy. 

Do první sv� tové války bylo postaveno 40% byt� , do roku 1970 147 byt�  a od roku 1971 36 byt� . 

Z hlediska funk� ního vyu�ití jednozna� n�  p
eva�uje bydlení nízkopodla�ní venkovského typu - rodinné domy. V 
centru Bud	 an se zachovala p� vodní ulicová dvoupodla�ní zástavba podél komunikace III/1I620, má charakter 
smíšeného bydlení (bydlení a obslu�ná funkce). Zástavba vil a rodinných dom�  na okrajích zastav� ného území se 
blí�í charakteristice nízkopodla�ního bydlení m� stského typu. 

Na Pou� níku a v Krupné je typickou formou zástavby tradi� ní venkovská zástavba nízkopodla�ní, dopln� ná v okra-
jových � ástech zastav� ného území o nov� jší rodinné domy m� stského typu, postavené v povále� ném období. 

D.1.1 CHARAKTERISTIKA ROZVOJOVÝCH PLOCH PRO BYDLENÍ  
Pro návrhové období ÚPO jsou vymezeny pozemky pro výstavbu cca 100 b.j. v nízkopodla�ní zástavb� ,* rodinných 
dom�  (plochy - BI, BV). P
edpokládáme, �e nabídka pracovních p
íle�itostí v míst�  a nové ekonomické vztahy 
obecn�  zintenzivní míru vyu�ití stávajícího bytového fondu. Ve výhledu je navr�eno (po vy� erpání návrhových 
lokalit) cca 12 byt�  v RD. Rozhodujícím typem nov�  navrhované zástavby je individuální rodinný d� m na pozem-
cích o rozloze cca 800 m'. Sou� asn�  se p
edpokládá modernizace stávajícího bytového fondu, soust
ed� ného ve 
starší obytné zástavb� . 

Následující charakteristika jednotlivých lokalit pro zástavbu do roku 2010 stru� n�  popisuje rozvojové p
edpoklady 
sídel: 
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LOKALITA 1 (POD OHYBEM)  
Tato lokalita pat
í k nejv� tším z lokalit navrhovaných pro zástavbu. Vymezuje pozemky pro výstavbu cca 42 rodin-
ných dom�  (BI) v prostoru, mezi stávajícím zastav� ným územím na Pou� níku, zalesn� nou roklí od západu (odd� lu-
jící navazující zástavbu Pou� níku) a vedení 22 kV na ji�ním okraji navrhované zástavby. Oproti konceptu ÚPO 
došlo k úprav�  západního okraje této lokality, kde bylo po�adováno respektování zájmového území ochrany lesních 
pozemk� . Lokalita je terénn�  vymezena ve dvou výškových úrovních, nebo�  � ást území navrhovaného pro výstavbu 
le�í v prostoru, uvoln� ném po ukon� ené t� �b � . 

P
ístup k navrhované zástavb�  ze strany od nádra�í a p
ejezdu se silnicí HI/11615 bude zajišt� n po nové místní 
komunikaci realizované v souvislosti s úpravou koridorové trat� . Nov�  by m� lo být zabezpe� eno dopravní propojení 
navrhované lokality s komunikací 111/ 11615 i na ji�ním okraji lokality. 

V rámci urbanistického 
ešení doporu� ujeme (viz p
íloha � .01 návrhu vyhlášky) vdané lokalit�  výstavbu izolova-
ných rodinných dom�  (BI), které budou svým p� dorysným a objemovým 
ešením odpovídat p� vodní klasické � eské 
(venkovské) zástavb�  regionu.»V rámci lokality budou vy� len� ny plochy pro vysokou zele	  (p
ípadn�  doprovodnou 
zele	  podél komunikací); podíl nezastav� ných ploch bude p
esn� ji stanoven sou� asn�  s parcelací v rámci podrobn� j-
ší dokumentace (regula� ní plán nebo studie vyu�ití území). 

LOKALITA 2 - 12 V NÁVRHU ÚPO (POU � NÍK II.)  
Urbanistický návrh vymezuje 3 pozemky pro individuální bytovou výstavbu (Bl). Jedná se o dopln� ni stávající zá-
stavby na pozemcích, získaných v území rekultivovaném (po bývalé t� �b � ). Jednotlivé pozemky jsou p
ístupné 
pouze z místní komunikace na Pou� níku, nebo�  terénní podmínky v této � ásti obce nedovolí ji� napojeni na stávající 
trasu IH/I 1615. Oproti konceptu ÚPO došlo k úprav�  hranice sou� asn�  zastav� ného území a tato lokalita je vyhod-
nocována z hlediska záboru ZPF. 

LOKALITA 3 (KRUPNÁ - ZÁPAD I.)  
Na západním okraji sou� asn�  zastav� ného území jsou v návrhu ÚPO vymezeny 2 pozemky pro výstavbu rodinných 
dom�  venkovského typu (BV). Jedná se o p� vodní v� tší zahradu, situovanou ve svahu v ohybu místní komunikace v 
K
upne. Velikost zahrady umo�	 uje realizaci funkce bydlení v omezené mí
e, proto�e daným územím bude prochá-
zet regionální biokoridor. 

LOKALITA 11 (POD VOŠKOVEM)  
Lokalita je vymezena ze severu a západu zástavbou na Pou� níku a z jihu a východu komunikací III/11615.resp. 
trasou vedení VN 22 kV. Je navr�ena ve 2.ochranném pásmu hradu Karlštejn, kde je zástavba mo�ná pouze v p
ípa-
d�  dohody s Národním památkovým ústavem st
edních � ech (pohledové pásmo hradu - viz. dokladová � ást textu 
p
íloha � .2). Tím je dán i po�adavek na objemové 
ešení eventuální zástavby (tradi� ní drobná zástavba venkovského 
typu) a zp� sob parcelace (systém obslu�ných komunikací by m� l být sm� rov�  p
 izp� soben pohledovým osám na 
dominantu hradu; velikost pozemku umo�ní vyšší procento ozelen� ných ploch a podílu vzrostlé zelen�  v lokalit� ). V 
d� sledku omezení zastavitelného území p
 i úprav�  návrhu ÚPO byla sní�ena kapacita lokality na cca 28 rodinných 
dom�  v zón�  Bl. Severovýchodní � ást lokality je vymezena pro ve
ejnou zele	  s ohledem na otev
ení pohledového 
horizontu panoramatu hradu. V rámci lokality budou vy� len� ny další plochy pro vysokou zele	  (p
ípadn�  dopro-
vodnou zele	  podél komunikací); podíl nezastav� ných ploch bude p
esn� ji stanoven sou� asn�  s parcelací v rámci 
podrobn� jší dokumentace (regula� ní plán nebo studie vyu�ití území). 

LOKALITA 13 (KRUPNÁ - ZÁPAD II.)  
Lokalita ur� ená pro výstavbu sdru�eného objektu pro bydlení a ustájení koní byla navr�ena na základ�  vydaného 
územního rozhodnutí (� .j.Vst.3530/2001-Kp ze dne 8.10.2001) o d� lení pozemk�  p.� .1105, 1106/1 al 106/2 v 
k.ú.Krupná. Pozemek je p
ístupný od jihu z ú� elové komunikace procházející podél východní hranice lokality 14 (s 
realizací místní obslu�né komunikace p� vodn�  navr�ené v konceptu ÚPO v lokalit�  X ji� není v návrhu ÚPO po� í-
táno). Umíst� ní sdru�eného objektu na pozemku bude limitováno ochranným pásmem vedení 22 kV procházejícím 
lokalitou ve sm� ru J-S a umo�ní vyu�iti sousedních zem� d� lských pozemk�  (trvalý travní porost) ve 2.zón�  CHKO 
� eský kras a v nadregionálním biokoridoru. 

LOKALITA 14 (KRUPNÁ - ZÁPAD III.)  
Stejn�  jako v p
edchozím p
ípad� , byla tato lokalita nov�  navr�ena na základ�  vydaného stejného územního rozhod-
nutí na � ásti pozemk�  p.� .1105 a 1106/1 v k.ú. Krupná. Od lokality � .13 je odd� lena pásem nezastavitelného území, 
ur� eného pro pr� chod nadregionálního biokoridoru K56/3. Pozemek vymezený pro výstavbu 1 RD venkovského 
typuje p
ístupný od jihu z místní obslu�né komunikace procházející podél severní hranice pozemku p.� . 1100. Po-
zemek je situován ve II. zón�  CHKO � eský kras. 

LOKALITA 15 (KRUPNÁ-JIH)  
Lokalita pro výstavbu 3 RD v zón�  bydlení venkovského na jihozápadním okraji zastav� ného území Krupné byla 
navr�ena na základ�  námitky vlastníka vznesené v pr� b� hu projednání konceptu ÚPO. Lokalita je ze severní strany 
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ohrani� ena místní obslu�nou komunikací (obestav� ní této komunikace z ji�ní strany), od západu je zástavba limito-
vána ochranným pásmem elektrorozvod�  22 kV. 
 
Lokality zástavby ve výhledovém období: A (9 RD v zón�  bydlení individuálního), B (3 RD v zón�  bydlení venkov-
ského) p
edstavují dopln� ní zastavitelného území na Pou� níku a v Krupné - a výhledov�  kompaktní uzav
ení p� do-
rysného tvaru zástavby obce. 
 
P
edpokládaný celkový po� et cca 100 RD (viz. tabulka v kap. b.05 Demografické a sociáln�  ekonomické p
edpo-
klady rozvoje) je celkov�  navrhovaným po� tem 100 RD v návrhovém a 12 RD ve výhledovém období spln� n na 
112%. 
 
Lokality Z01.1, Z01.2, Z01.3 
Vzájemn�  sousedící pozemky 1062/1,6,7 tvo
í ucelenou plochu lokalit navazující na zastav� né území ji�ního okra-
je Pou� níku pod silnicí III/11615. Jedná se o pozemky na severn�  orientovaném svahu. Na ka�dém z uve-
dených pozemk�  je mo�né situovat jeden rodinný d� m za podmínek odpovídajících regulativ� m pro plochu ven-
kovského bydlení „ BV“— a sou� asn�  podmínkám pro stavby v CHKO. V p
ípad�  pozemku 1062/7 je dále nutné 
dodr�et podmínky CHKO � eský Kras o odstupu zastavitelné plochy od komunikace III/11615 ve vzdálenosti 
min.cca 25 m. Pozemky jsou p
ístupné ze stávající slep�  ukon� ené cesty odpojené z uvedené komunikace III. 
t
 . vyu�ití pozemk�  je krom�  po�adavky uvedených v kap. c.01 podmín� no úpravou této cesty do parametr�  
odpovídajících obsluze obytné plochy se zajišt� ním eventuálního vjezdu vozidel Hasi� ského záchranného 
sboru a rychlé zdravotní pomoci a dále vytvo
ením nové p� ší komunikace propojující po východním 
okraji pozemk�  vnit
ní komunika� ní sí�  Pou� níku se silnicí III/11615. 
 
Lokalita Z01.13 
Pozemek p.� . 366/11 p
iléhá svým severním a východním okrajem p
ímo k zastav� nému území místní � ásti 
Krabina (k.ú. Bud	 any) a umo�	 uje realizaci 1 rodinného domu podle podmínek stanovených pro vyu�ití 
plochy individuálního bydlení „ BI“. Pozemek je mo�né dopravn�  a technicky obslou�it z místní komunikace v 
Krabin� . 
 
Lokalita Z01.15 
Vyu�ití pozemku p.� . 906/2, k.ú. Pou� ník, který je sou� ástí zastav� ného území je zm� nou upraveno na plochu 
pro individuální bydlení „ BI“. Pozemek je p
ístupný z místní obslu�né komunikace a umo�	 uje realizaci 1 
rodinného domu (p
ípadn�  2 rodinných dom�  ve form�  dvojdomu). 

D.2 SMÍŠENÁ ZÁSTAVBA 
Krom�  ploch navr�ených pro bydlení - BI a BV, jsou v urbanistickém návrhu vymezeny plochy smíšené zástavby (z 
hlediska funk� ního vyu�ití), kde krom�  bydlení bude zastoupena i funkce obslu�ná, kam jsou umís� ovány provo-
zovny slu�eb a obchodu, obsluhující p
edevším obyvatele obce. Jedná se o smíšenou místní zástavbu (SM), smíše-
nou místní zástavbu v podhradí (SM. 1), smíšenou místní zástavbu specifickou (SM.2 - v sousedství výrobního 
závodu KERVAL) a smíšenou centrální zástavbu (SC), její� charakteristiky jsou obsa�eny v p
íslušných regulati-
vech (popsaných v kap. 1.01.1 a 1.01.2 textu a budou tvo
it p
ílohy � .01 a 03 obecn�  závazné vyhlášky o závazných 
� ástech ÚPO Karlštejn). 
Areály rozlehlejších venkovských usedlostí a hospodá
ských celk� , situované na okrajích sou� asn�  zastav� né území 
Krupné byly ozna� eny v návrhu UPO regulativem smíšené venkovské zástavby (SV). 

Specifickou zónu smíšené zástavby p
edstavuje tzv. podhradí, tj. ulicová zástavba Bud	 an v úseku mezi parkoviš-
t� m a hradem (SM. 1). 

D.2.1 SMÍŠENÁ MÍSTNÍ ZÁSTAVBA (SM) 

Vymezené plochy smíšené zástavby p
edstavuje stávající zástavba za tratí. Obytná funkce zde umo�	 uje i realizaci 
slu�eb nevýrobního charakteru lokálního významu (pro obyvatele obce), pop
. slu�by cestovního ruchu. 
Lokalita 4 (Za pivovarem) - v rámci úpravy návrhu ÚPO v d� sledku záplav 2002 vypušt� na 
Lokalita 5 (Za dvorem) - v rámci úpravy návrhu ÚPO v d� sledku záplav 2002 vypušt� na 

D.2.2 SMÍŠENÁ MÍSTNÍ ZÁSTAVBA V PODHRADÍ (SM.l) 
P� vodní zástavba Bud	 an, která vyrostla podél toku Bud	 anského potoka p
edstavovala historicky vyvinutou obyt-
nou zástavbu. Tato funkce však byla, díky rozvoji cestovního ruchu v posledním desetiletí, siln�  potla� ena, resp. 
vytla� ena z parteru zástavby. 
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Urbanistický návrh p
edpokládá, �e návšt� vnost naší nejvýznamn� jší památky z� stane i do budoucna zachována. 
Tedy obytná funkce zástavby Bud	 an bude vytla� ena p
eva�ující funkcí obslu�nou (odvozenou od po�adavk�  ces-
tovního ruchu a turistiky) do 2. nadzemního podla�í, pop
. vyu�itelného podkroví nebo dvorních trakt�  jednotlivých 
staveb. Lze o� ekávat i mo�né dostavby objekt�  v zadních � ástech n� kterých parcel. 

V omezené mí
e budou objekty vyu�ity obslu�nými provozovnami místního významu, tj. slou�ícími základní obslu-
ze zde bydlících obyvatel Karlštejna. 

Vyu�ití jednotlivých pozemk�  v podhradí a objemové 
ešení jednotlivých staveb by m� lo vycházet z po�adavku 
zachování unikátnosti Bud	 anského údolí z hlediska urbanistického (p� dorysného), památkového a p
írodního. 
P
íslušný regulativ je podrobn� ji popsán v kapitole 1.01.1 textu a umo�	 uje na vybraných pozemcích realizovat 
tr�ní stánkový prodej. 

V souladu s po�adavkem NPÚS�  a ochranného pásma hradu Karlštejn je t
eba celou plochu SM.1 
ešit následn�  
podrobn� jším stupn� m ÚPD - formou regula� ního plánu nebo alespo	  územn�  plánovacím podkladem pro regulaci 
území, který stanoví závazné dohody NPÚS�  a státní správy (stavební ú
ad) pro další stavební aktivity a funk� ní 
vyu�ití území. 

Zm� nou Z2 ÚPO Karlštejn je na ploše pozemk�  p.� . 52, p.� . 435/1 st.p. 13 v k.ú. Bud	 any k úprav�  regulativu 
SM.1, p� vodního platného územního plánu, a vymezení zde plochy SX.H, která umo�ní odstavování a parkování 
nejen na t� chto pozemcích, ale i na jiném pozemku, k parkování ur� eném. Nový regulativ SX.H – smíšené území 
jiné – v historické zástavb�  odpovídá návrhu nového územního plánu, který je po
izován a bude zpracován ve stan-
dardu. 

D.2.3 SMÍŠENÁ MÍSTNÍ ZÁSTAVBA SPECIFICKÁ V SOUSEDSTVÍ ZÁVODU KER-
VAL (SM.2) 

Lokalita v severní � ásti Krupné zahrnuje pozemek le�ící v p
ímém sousedství závodu Kerval. Vzhledem k mo�nému 
vlivu výrobní technologie a sou� asn�  s ohledem na charakter okolní zástavby je v lokalit�  preferována výstavba 
objekt�  a za
ízeni, které by mohly plnit úlohu bariery' výrobní a okolní obytné funkce. Jedná se nap
. o halové ob-
jekty sportovní vybavenosti, relaxa� ní a t� lovýchovná centra, sauny, ..., bowlingové haly - uzav
ené objekty, které 
mohou tvo
it dopl	 kovou vybavenost pro návšt� vníky' golfového areálu. 
P
ípadná výstavba obytných nebo ubytovacích objekt�  je podmín� na kladným stanoviskem hygienika a zm�
 ením 
dosahu vlivu hluku a vibrací z technologie výroby, dopravních tras a manipulace v areálu závodu KERVAL. 
V lokalit�  je �ádoucí zajistit vyšší podíl izola� ní a obvodové zelen�  vybraných druh�  s vyšší schopností pohlcení 
prachu. 

D.2.4 SMÍŠENÁ CENTRÁLNÍ ZÁSTAVBA (SC) 
Smíšená zóna centrální byla v návrhu územního plánu obce Karlštejn vymezena v jádrové � ásti zástavby, v území 
kolem obecního ú
adu. Vzhledem k tomu, �e venkovská zástavba Karlštejna nikdy nem� la centrální prostor - náves, 
doporu� ujeme takový prostor vytvo
it. Práv�  stávající objekt obecního ú
adu a mo�nosti rozvoje daného prostoru 
vytvá
ejí p
edpoklady umíst� ní do této � ásti zástavby centrální správní funkce obce. Pozemky takto vymezené 
umo�	 ují polyfunk� ní vyu�ití, tj. krom�  základní funkce obslu�né a správní, je v regulativu uvedeno mo�né vyu�ití 
objekt�  i pro bydlení a podnikání ve sfé
e obslu�né. 

V návrhu územního plánu je po� ítáno s mo�ností vybudování ve
ejného prostoru, vybaveného mobiliá
em - lavi� ky, 
lampy, koše atd., výsadbu parkové zelen� , zahradní kavárny výhledem do údolí Bud	 anského potoka a na hrad 
Karlštejn a v neposlední 
ad�  také umo�n� ní konám obecních trh�  v areálu OÚ. 

V územním plánu byly pozemky pro napln� ní této funkce navr�eny, jsou podrobn� ji popsány v kapitolách : d.03 
Obslu�ná sféra a d.05 Zele	  v sídle. 

D.2.5 SMÍŠENÁ VENKOVSKÁ ZÁSTAVBA (SV) 
Smíšená zástavba venkovského typu zahrnuje v urbanistickém návrhu plochy rozlehlejších zem� d� lských usedlostí, 
situovaných na okraji sou� asn�  zastav� ného území Krupné. Areály zem� d� lské malovýroby umo�	 ují do budoucna 
krom�  funkce obytné i realizaci � inností spojených s komer� ním vyu�itím, pop
. zem� d� lskou výrobou nad rámec 
samozásobování (�ivo� išná a zpracovatelská výroba, pop
. agroturistika apod). 

V rámci 
ešeného území pat
í do této funk� ní plochy venkovské statky v Krupné a na b
ehu Berounky, zabývající se 
chovem koní a venkovská usedlost v Klu� icích. 

Pozemky pro novou výstavbu zde nejsou navrhovány. 

D.3 OBSLU�NÁ SFÉRA - VE� EJNÁ VYBAVENOST 
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Ve sfé
e obsluhy nadmístního významu zaujímá prvo
adé postavení v 
ešeném území dominantní památkový areál 
hradu Karlštejna. Jeho unikátní postavení je územním plánem potvrzeno i specifickým regulativem OV.l. Specifi� -
nost vyu�ití prostoru je dána památkovou hodnotou díla, turistickým významem a v nemalé mí
e také p
írodními 
podmínkami okolí hradu (viz kap.1.01.1 textu). 

Stávající struktura nekomer� ní (ve
ejné) vybavenosti je skladbou i umíst� ním vyhovující. H�
 e je hodnocena do-
stupnost zdravotnických, školských za
ízení a provozoven nadmístní ob� anské vybavenosti soust
ed� ných v blízkém 
okresním m� st�  Beroun�  (je dána m.j. také sni�ující se intenzitou dopravního spojení). 

Lze konstatovat, �e stávající rozmíst� ní a intenzita vyu�ití objekt�  a provozoven obslu�né sféry odpovídá sou� as-
ným spole� enským a ekonomickým podmínkám. 

Vzhledem k tomu, �e v� tšinu za
ízení ob� anské vybavenosti je mo�né situovat na plochách obytné a smíšené zá-
stavby a dále s ohledem na to, �e n� která tato za
ízení mohou být b� hem doby komercializována byla za
ízení ob-
� anské vybavenosti v podstatné mí
e za
azena v rámci zón SM, SX.H, SM.1, SM.2 a SC. 

Lokalizace t� chto za
ízení v budoucnosti vyplyne z poptávky a nabídky. Proto�e není mo�né p
edvídat investorskou 
aktivitu jednotlivých podnikatel�  ani zam�
 ení jejich � inností, bylo úkolem urbanistického návrhu pouze stanovit 
podmínky, za kterých je ta která � innost (slu�ba) provozovatelná v té které územní ploše. Tomuto ú� elu slou�í popis 
regulativ�  pro výstavbu, uvedený v p
íloze návrhu vyhlášky k závazným � ástech ÚPO Karlštejn, specifikující � in-
nosti, resp. podmínky, které musí u�ivatel pozemku (majitel) v konkrétních zónách plnit. 

P� vodn�  zamýšlená výstavba nové základní školy se v sou� asné dob�  nejeví aktuální, a proto nebyl pozemek pro 
výstavbu nového školského za
ízení v Karlštejn�  ji� navrhován. Stávající pozemek školy (situovaný pod hradem) 
umo�ní, v p
ípad�  pot
eby rozší
ení školy, realizovat její dostavbu v rámci stávajícího umíst� ní ve smíšené místní 
zástavby v podhradí (SM.l). 

Z plošn�  odlou� ených za
ízení obslu�né sféry byl do zóny OV zahrnut pouze areál hotelu Mlýn, který je z funk� ního 
hlediska stabilizován. 

D.4 REKREACE A SPORT, TURISTIKA 
V roce 1991 bylo v Karlštejn�  vyu�íváno k rekreaci 26 rekrea� ních chat, 22 vy� len� ných chalup a 5 rodinných do-
m�  nevy� len� ných z bytového fondu. V obci bylo celkem 53 rekrea� ních objekt� , co� p
edstavuje kapacitu 160 
l� �ek. Rekrea� ní význam sídla je dle podílu rekrea� ních objekt�  k trvale obydlenému bytovému fondu nezanedba-
telný (16,8%) a bude nadále rozvíjen. 

Rekrea� ní funkce je v sou� asné dob�  v Karlštejn� , omezena pouze na rekrea� ní vyu�ívání stávajícího bytového 
fondu, sportovních ploch a zahrad. Plochy zahrad a záhumenk�  mimo zastav� né území plní rovn� � funkci krátkodo-
bé rekreace. Do této kategorie pat
í i zahrady, situované v národní p
írodní rezervaci Karlštejn. 

Stávající sportovní plocha - fotbalové h
išt� , umíst� ná v niv�  Berounky na jejím levém b
ehu je v urbanistickém 
návrhu stabilizována a je mo�né ji doplnit o menší sportovní plochu. (Regulativ funk� ní plochy RS, ve které je fot-
balové h
išt�  umíst� no umo�	 uje i rozší
ení nabídky sportovních ploch v této lokalit� ) 

Návrh ÚPO Karlštejn po� ítá s vybudováním p
írodního koupališt�  na pravém b
ehu Berounky v sousedství pobyto-
vé louky, ur� ené ke slun� ni a odpovídající vybavenosti, navrhované u místní komunikace. Vzhledem k umíst� ní v 
zátopovém území Berounky bude stavebn�  technické 
ešení jednotlivých objekt�  odpovídat po�adavk� m zák.� . 
245/2001 Sb. a vyhl.470/2002 Sb. Pobytová louka (RH.1), vzhledem k návrhu na umíst� ní lokálního biocentra na 
tomto pozemku plní sou� asn�  specifickou funkci, která byla indexem odlišena od sousedního p
írodního koupališt�  
(RH) a oba regulativy jsou podrobn�  popsány v kap. 1.01.1 textu. 

Specifickou sportovn�  - rekrea� ní plochou nadmístního významu je v ji�ní � ásti 
ešeného území umíst� ný areál 
golfového klubu (vstup do areálu je ze sousedního území obce B� le� ). S jeho rozší
ením, pop
. výstavbou nadzem-
ních staveb není v urbanistickém návrhu po� ítáno. (Odvodn� ní areálu, jeho 
ešení bylo po�adováno souborným 
stanoviskem je v podrobnosti 
ešení UPO popsáno v kap.g.01.2.). 

Urbanistický návrh po� ítá s ukon� ením provozu letního d� tského tábora, umíst� ného na západním okraji 
ešeného 
území. Po�adavek byl formulován v souborném stanovisku ke konceptu UPO a je od� vodn� n situováním provozu 
sezónního d� tského tábo
išt�  v I..zón�  CHKO � eský kras a sou� asn�  v navr�eném nadregionálním biocentru - 
NRBC 22 Karlštejn-Koda a v terénn�  a provozn�  komplikovaných podmínkách. 

Dolní Poberouní je z hlediska turistického a p
írodního velmi atraktivní. Rozvoj turistiky v 
ešeném území vyvolá v 
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budoucnosti pot
ebu ješt�  intenzivn� jšího vyu�ití potenciálu sídla ke komer� ním ú� el� m (prodejny, stravovací za
í-
zení, pensiony, ubytovny). Potenciál kvalitních lesních porost�  umo�ní i sezónní vyu�ívání n� kterých objekt�  ob-
� anské vybavenosti pro ubytovací ú� ely (základní škola, sokolovna). 

Navrhovaná za
ízení pro turistický ruch, rekreaci a sport by m� la mít p
ímou vazbu na zástavbu a vybavenost obce a 
zárove	  i p
ímé napojení na unikátní p
írodní zázemí sídla. 

Ob�  turistické trasy a cyklistická trasa a z� stanou zachovány i do budoucna ve stávajících stopách, s menšími navr-
hovanými úpravami (viz grafické schéma). Vedení turistických tras NPR Karlštejn musí být v souladu s ochranným 
re�imem CHKO � eský kras a navazuje na vedení nau� né stezky 
ešeným územím. Vyu�ití vybraných ú� elových 
komunikací pro jízdu na koních je podmín� n souhlasem orgánu ochrany p
írody (správou CHKO) a zpracováním 
podrobného podkladu - studie rekrea� ního vyu�ití krajinného prost
edí obce. 

Vzhledem ke skute� nosti, �e je krajina v 
ešeném území dob
e p
ístupná sítí ú� elových komunikací nejsou v návrhu 
ÚPO nové ú� elové komunikace vyu�itelné pro p� ší turistiku navrhovány. 

D.5 VÝROBA 

D.5.1 Drobná výroba a � emesla 
Stávající provozovny drobné výroby jsou v Karlštejn�  v� tšinou umíst� ny p
ímo v lokalitách obytné zástavby, na 
jejich okraji nebo na plochách pro smíšené místní vyu�iti (nap
. autoopravna). 

Charakter vyu�ití stávajících provoz�  drobné výroby, umíst� ných v obytné zástavb�  by m� l odpovídat po�adavk� m 
na umíst� ní provoz�  v zastav� ném obytném území obce a negativní p� sobení na okolní zástavbu by m� lo být vylou-
� eno. 

Charakter drobn� jšího m�
 ítka objekt�  pro podnikání by m� l z� stat i do budoucna limitující podmínkou pro setrvání 
provoz�  drobné výroby a 
emesel. 

D.5.2 Pr� myslová výroba 
Nové pozemky pro umíst� ní za
ízeni výrobn�  obslu�né zóny nejsou v souladu se zadávacím podkladem a soubor-
ným stanoviskem v urbanistickém návrhu ÚPO Karlštejn vymezeny. 

Areál bývalého Výzkumného ústavu hutnictví �eleza - nyní závod KERVAL - sousedí s obytnou zónou BV. Provoz 
je nep
íliš dob
e dopravn�  dostupný po nové místní obslu�né komunikaci zastav� ným územím podél ji�ního okraje 
�eleznice ke komunikaci III/l 1615 a k stávajícímu �elezni� nímu p
ejezdu. Návrh ÚPO ponechává do budoucna 
plošn�  rozsáhlý areál v zón�  VP s tím, �e v místech, kde je to mo�né je vlo�ena mezi plochu výrobní a obytnou 
plocha smíšeného vyu�ití specifická (SM.2), která by m� la plnit úlohu mezifunk� ní hygienické i estetické bariery. V 
tomto p
ípad�  by bylo �ádoucí vymezit hranici pásma hygienické ochrany p
ed negativními vlivy výroby. Obnovení 
výroby v areálu bývalého Výzkumného ústavu hutní výroby s sebou nese riziko zvýšené hlukové zát� �e okolních 
pozemk�  - a to nejen zvláštních provoz�  ale i druhotn�  zvýšením nákladní automobilové dopravy. Pro nejbli�ší 
období je podmínkou dalšího trvání závodu realizace protihlukových opat
ení jak na vlastní hranici výrobního areálu 
(omezení hlukové a vibra� ní zát� �e na hranici okolních pozemk�  na úrove	  danou platným hygienickým p
edpi-
sem), tak i podél nové p
íjezdové komunikace. Sou� asn�  je nutno doporu� it pravidelné monitorování hlukové zát� �e 
a vibrací ve smíšené a obytné zón�  navazující na areál KERVAL. 
Pro vzdálen� jší budoucnost výhledového období by bylo vhodné hledat alternativní vyu�ití areálu bývalého Vý-
zkumného ústavu - nap
. i pro nevýrobní � innosti, nap
. v agroturistice, sportu, výrobních slu�bách, jako hobby-
centra, ... apod. Pro takto pozm� n� nou nápl	  by bylo vhodné plošn�  rozlehlý areál roz� lenit na menší samostatné 
provozy. 

D.5.3  Zem� d� lská výroba 
Zem� d� lská ú� elová výstavba, která m� la koncem 80-tých let velkovýrobní charakter byla restituována a v sou� asné 
dob�  ji� není pro zem� d� lskou prvovýrobu vyu�ívána. Výjimku tvo
í za
ízení na severovýchodním okraji 
ešeného 
území (severn�  od Ameriky), ve kterém hospoda
í samostatný zem� d� lec. Z hlediska územního plánu lze v této 
lokalit�  zem� d� lskou prvovýrobu stabilizovat. 

V 
ešeném území jsou p
edpoklady pro rozvoj agroturistiky. Jednak je to rekrea� ní potenciál celého regionu Dolního 
Poberouní a jednak p
edstavují ur� itý potenciál p� vodní zem� d� lské statky, dvory � i usedlosti, jejich� vyu�ití pro 
agroturistiku má 
adu p
edpoklad� . Zále�í na rozhodnutí a zám� rech vlastník�  nemovitostí. Územní plán tento zp� -
sob vyu�ití p
 ipouští a v p
íslušných regulativech územních ploch BV a SV p
ipouští. 
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Na pozemcích n� kterých venkovských usedlostí ve starém Pou� níku, bývalém SST a venkovských samot p
 i komu-
nikaci III/l 1620 jsou chovány jezdecké kon�  (pop
. ustájeny kon�  ta�né). Tento specifický zem� d� lský provoz je 
mo�né v 
ešeném území rovn� � stabilizovat. 

S rekreací a s chovem zví
at dále souvisí jízda na koni v terénu, která m� �e být v CHKO problémová, pokud nejsou 
trasy dohodnuty se Správou CHKO nebo nejsou dodr�ovány. Vymezení a projednání tras je však podrobnost p
esa-
hující mo�nosti 
ešení územního plánu obce. Vzhledem k tomu, �e se tato aktivita v území ji� vyskytuje, zpracovatel 
územního plánu doporu� uje zpracovat samostatný materiál, ve kterém by byly navr�eny jezdecké trasy v krajin�  a 
formulovány podmínky pro jejich realizaci. Tento materiál je nutno v rozpracovanosti projednat se zainteresovaný-
mi orgány (nap
. CHKO, vlastníci nemovitostí, provozovatelé, obec). 

Provozem specifickým z hlediska zem� d� lské výroby a zárove	  tradi� ním je p� stování vína Vina
skou výzkumnou 
stanicí Karlštejn. Rozmíst� ní vinic v 
ešeném území je Správou CHKO schváleno a je v území stabilizováno. 

D.5.4  Lesní výroba 
Lesní porosty spadají pod LZ Ni�bor, lesní správa Karlštejn. Platnost LHP (lesní hospodá
ský plán) je do roku 2007. 
K LHP se vyjad
ovala Správa CHKO, která sledovala jak jsou napl	 ovány po�adavky Plánu pé� e o CHKO � eský 
kras. 

Územní plán obce Karlštejn vymezuje na lesní p� d�  smíšené krajinné zóny s lesní výrobou (SL), vodohospodá
skou 
funkcí (SVL) a stabilizací p
írodní slo�ky(SP). Všechny pozemky situované ve smíšené zón�  se nacházejí se v krajin-
né zón�  s p
írodní funkcí (SP). Lesní pozemky se rovn� � nacházejí v plochách regionálního a nadregionálního sys-
tému ÚSES p
edstavujících krajinnou zónu p
írodní (P). 

V návrhu územního plánu se s umíst� ním nové rekrea� ní zástavby na lesních pozemcích neuva�uje. Pozemky k 
zalesn� ní mimo navrhované plochy územního systému ekologické stability nejsou navrhovány 

D.6 ZELE�  V SÍDLE 

Zele	  v zástavb�  je tvo
ena nejvíce soukromými zahradami. Zele	  ve
ejnou stávající je nutno chránit, nem� la by 
ustupovat stavebním aktivitám. 

Nov�  navr�ená zele	  je obecní park mezi podchodem z nádra�í na ji�ní stran�  �eleznice, komunikací III/l 1615 a 
nov�  vymezenými plochami obytné zástavby; pozemek parku je vymezen s ohledem na otev
ení panoramatického 
pohledu na horizont hradu a m� �e být dopln� n vodní plochou. Plocha m� �e p
íle�itostn�  sezónn�  slou�it i ve
ejné-
mu zájmu - po
ádání poutí, ... apod. Výsadba vysoké zelen�  musí byl koordinována s pr� hledy na panorama hradu; 
proto by park m� l být zalo�en podle dokumentace (regula� ního plánu) projednané s NPÚS� ; 

- místy uli� ní stromo
adí z mén�  vzr� stných alejových strom� ; 

- nejv� tší uplatn� ní ve stávající zástavb�  m� �e mít sezónní mobilní zele	  (v p
enosných nádobách); 

Návrh UPO dále vymezuje ve smíšené centrální zón�  v prostoru p
ed OÚ parkovou plochu, jako sou� ást celkové 
úpravy parteru centra obce. Tento zám� r by m� l být rozpracován v podrobn� jší projektové dokumentaci (regula� ní 
plán). 

Tam, kde to prostor umo�	 uje, jsou navr�ena uli� ní stromo
adí. Rodová a druhová skladba alejových strom�  by 
m� la vycházet z p� vodních rostlinných spole� enstev. Stromy vhodné pro stromo
adí do širokých ulic jsou : javor 
mlé� ný (Acer platanoides), javor klen (Acer pseudoplatanus, lípa malolistá (Tilia cordatá), lípa velkolistá (Tilia 
platyphyllos). Stromy vhodné pro stromo
adí do u�ších a st
edn�  širokých ulic : javor babyka (Acer campestre), 
javor mlé� ný (Acer platanoides), jablo	  Schedeckerova (Malus scheideckerí), je
áb obecný (Sorbus aucuparia) a 
lípa malolistá (Tilia cordata). 

Významnou zelení v obci by jsou b
ehové porosty Berounky a vzrostlé stromy, p
evá�n�  ve stromo
adích. S ohle-
dem na po�adavky zákona � .245/2001 Sb. je doporu� eno dopln� ní a zkvalitn� ní stávající liniové zelen� . 

Lokalita Z01.16 
Na pozemku p.� . 1025/1 v ploše ur� ené platným územním plánem pro sídelní ve
ejnou zele	  „ ZS“ se zm� nou 
vypouští grafické vyzna� ení vodního prvku -  celá lokalita z� stává i nadále vymezena jako plocha „ZS - 
sídelní zele	  ve
ejná“. 
 
Jakákoliv realizace nové zelen�  v 
ešeném území musí být konzultována se správou CHKO � eský kras. 
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E  KRAJINA, ÚSES 

E.1 ZELE�  V KRAJIN�  

Ve volné krajin�  se vedle les�  nacházejí trvalé travní porosty (louky a pastviny), které jsou nenahraditelným prv-
kem zelen�  v krajin� . Tvo
í p
echod mezi ornou p� dou a vyšší trvalou zelení. Trvalé travní porosty ve volné krajin�  
mají cenný význam pro zv�
 , ptactvo a hmyz, slou�í jim jako úkryt. Pro biologii krajiny jsou genetickou bankou 
p� vodních rostlinných spole� enstev. Proto by travnaté plochy m� ly být v rámci mo�ností preferovány. 

Zele�  doprovodnou a rozptýlenou p
edstavuje tzv. liniová zele	  podél komunikací a vodote� í. 

Zele	  v krajin�  bude rozší
ena p
edevším na základ�  územního systému ekologické stability formou interak� ních 
prvk� , jako liniová zele	  podél komunikací. Rodová a druhová skladba této zelen�  by m� la být domácího p� vodu a 
vycházet z p� vodních rostlinných spole� enstev. 

Doporu� ená druhová skladba: 
Stromy - Dub letní - Quercus robur, dub zimní - Q. petraea, javor mlé� ný - Acer platanoides, javor klen - A. pseu-
doplatanus, javor babyka - A. campestre, lípa malolistá - Tilia cordata, je
áb obecný - Sorbus aucuparia, lípa velko-
listá - T. platyphyllos, habr obecný - Carpinus betulus; ve vlhkých polohách : dub letní - Quercus robur, jasan ztepi-
lý - Fraxinus exelsior, olše lepkavá - Alnus glutinosa, st
emcha hroznová - Padus racemosa a vrby - Salix alba, S. 
fragilis, S. purpurea, S. viminalis, S. triadra. 

Ke
e - Svída krvavá - Cornus sanquinea, líska obecná - Corylus avellana, brslen evropský - Euonymus europaea, 
zimolez pý
itý - Lonicera xylosteum, trnka obecná - Prunus spinosa, r� �e šípková - Rosa canina, pta� í zob obecný - 
Ligustrum vulgare. 

Významné jsou zejména d
eviny s du�natými plody, které mohou poskytnout ob�ivu ptactvu i v zimních m� sících. 

� ešené území se nachází v centrální � ásti CHKO � eského Krasu. Výraznou � ást zaujímají lesy, p
evá�n�  s hodnot-
nou druhovou skladbou. Výrazné zastoupení mají i trvalé travní porosty - zejména v podob�  golfového h
išt� . Nov�  
zatravn� né plochy jsou navr�eny v niv�  Berounky a v nadregionálním biocentru - lokalita � ihová. Proto�e terén je 
místy zna� n�  � lenitý, dochovala se v krajin�  i doprovodná a rozptýlená zele	 . 

Nov�  vysázená doprovodná a rozptýlená zele	  je navr�ena: 
-  u státních silnic jako oboustranná stromo
adí 
-  u polních cest po jedné stran�  
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-  dopln� ní b
ehových porost�  u Berounky 

E.2 NÁVRH FUNK� NÍHO A PROSTOROVÉHO USPO� ÁDÁNÍ KRAJINY 

NÁVRH KRAJINNÝCH ZÓN 

Vysoké výnosy zem� d� lských produkt�  jsou podmín� ny destabilizací p
írodních systém�  v krajin� . Cílem urbanis-
tického návrhu je tedy nalezení odpovídajícího stupn�  destabilizace p� vodních ekosystém�  v krajin� , p
 i kterém 
nedojde k nevratnému narušení jejích regenera� ních schopností. 

Urbanistický návrh v krajin�  rozlišuje jen 2 typy krajinných zón, odlišné mírou produk� ního vyu�ívání území: 

- krajinná zóna smíšená (S) je situována na pozemcích, kde je zastoupena p
írodní funkce, vyjád
ená indexem P. 
Dalšími Indexy jsou vyjád
ené p
ijatelné � innosti, které jsou v zón�  zastoupeny. �ádná z uvád� ných � inností nesmí 
negativn�  p� sobit na ostatní v rámci tohoto polyfunk� ního území. 

- krajinná zóna p� írodní (P) je tvo
ena ekologicky stabilním územím, p
ízniv�  p� sobícím na ekologicky mén�  
stabilní území. Dominantní funkci zóny je uchování druhového a genového bohatství p
írodních druh� . Vývoj eko-
systém�  v zón�  bude usm� r	 ován na základ�  zpracovaného plánu pé� e orgánem ochrany p
írody. Do této krajinné 
zóny pat
í pozemky situované v NPR Karlštejn, p
ípadn�  ty, na kterých je navrhován pr� chod nadregionálního sys-
tému ÚSES 
ešeným územím. 

V 
ešeném území p
evládá krajinná zóna smíšená s výraznou zem� d� lskou funkcí (Sz). Zem� d� lská výroba zde má 
kompromisní charakter, s ohledem na ostatní funkce v zón� . Kompromisní opat
ení jsou bu
  obecn�  známa, nap
. 
pravidla hospoda
ení v CHKO � eský kras, v ochranných pásmech, v p
echodové � ásti krajiny mezi krajinnou zónou 
zem� d� lské produkce (Z) a krajinnou zónou p
írodní (P) atd. V této zón�  lze, po individuálním posouzení zám� ru 
jeho lokalizace, realizovat výstavbu výhradn�  ú� elových objekt�  pro zem� d� lskou prvovýrobu. 

Opakem krajinných zón se zem� d� lskou výrobou (Z a Sz) jsou zóny p
írodní (P), kde by m� la být zem� d� lská výro-
ba postupn�  tlumena a následn�  by m� ly být v rámci zem� d� lské � innosti zajiš� ovány pouze mimoproduk� ní funkce 
zem� d� lské p� dy (pokud je ZPF do zóny zahrnuta). 

E.3 ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 

CHARAKTERISTIKA ÚSES 

Územní systém ekologické stability (ÚSES) dle zák. 114/1992 Sb., §3 písm. a) je vzájemn�  propojený soubor p
 iro-
zených i pozm� n� ných, avšak p
írod�  blízkých ekosystém� , které udr�ují p
írodní rovnováhu. Rozlišuje se na místní 
(lokální), regionální a nadregionální systém ekologické stability. 

Rozhodujícím kritériem pro vymezení ÚSES je biogeografická pestrost krajiny co do rozmíst� ní rámc�  trvalých 
ekologických podmínek a jejich p
 irozené, na � lov� ku nezávislé vazby, Stávající ÚSES je tvo
en ekologicky vý-
znamnými segmenty krajiny. Jednotlivé skladebné � ásti ÚSES jsou biocentra, biokoridory a interak� ní prvky. 

Biocentrum je biotop nebo soubor biotop�  v krajin� , který svým stavem a velikostí umo�	 uje trvalou existenci p
 i-
rozeného � i pozm� n� ného, avšak p
írod�  blízkého ekosystému. 

Biokoridor je území, které neumo�	 uje rozhodující � ásti organism�  trvalou dlouhodobou existenci, avšak umo�	 uje 
jejich migraci mezi biocentry a tím vytvá
í z odd� lených biocenter sí� . Nadregionální biokoridor je tvo
en osou a 
její ochrannou zónou. Ú� elem ochranné zóny je podpora koridorového efektu. Proto všechny prvky regionálních a 
místních ÚSES, významné krajinné prvky a spole� enstva s vyšším stupn� m ekologické stability nacházející se v 
zón� , jsou chápány jako sou� ást nadregionálního biokoridoru. Maximální ší
e ochranné zóny dle ÚTP NR-R � R je 2 
km, tato ší
e je upravena s p
 ihlédnutím k geomorfologickým a ekologickým podmínky v 
ešeném území. 

Interak� ní prvek je nepostradatelný krajinný segment, který svojí velikostí a stavem ekologických podmínek dopl	 u-
je díl� ím, ale zásadním zp� sobem ekologické niky t� ch druh�  organism� , které jsou schopny se zapojovat do po-
travní sít� , sousedních mén�  stabilních spole� enstev. Umo�	 uje tak jejich trvalou existenci i v mén�  stabilní krajin� . 
Navr�ené interak� ní prvky v územním plánu jsou pouze sm� rné a závaznost jim m� �e dodat a� souhlas vlastníka. 

Územní systém ekologické stability je chápán jako soustava p
írodních spole� enstev, kterou je nutno udr�ovat. Je 
zdrojem pro p
 irozenou reprodukci p
írodního prost
edí. P
i vymezení a návrhu systému ekologické stability jsou 
respektována tato kritéria: 

- rozmanitost potenciálních p
írodních ekosystém�  v 
ešeném území. 
- jejich prostorové vazby. 
- nezbytné prostorové parametry (minimální plochy biocenter r� zného typu, maximální délky biokoridor�  a je-
jich minimální nutné ší
ky). 
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- aktuální stav krajiny. 
- spole� enské limity a zám� ry, ur� ující sou� asné a perspektivní mo�nosti kompletování uceleného systému. 

Zapracování ÚSES do územního plánu - návrh vycházelo z t� chto podklad� : 
- Generel ÚSES CHKO � eský kras 
- ÚTP NR - R ÚSES � R, zpracovaný Spole� ností pro �ivotní prost
edí Bmo s.r.o., � erven 1997 

P� EHLED BIOGEOGRAFICKÝCH JEDNOTEK 
Skupiny typ�  geobiocén�  charakterizují pestrost relativn�  trvalých p
írodních podmínek. Pro vznik rozli� ných typ�  
p
írodních spole� enstev v dané krajin� . Skupiny typ�  geobiocén�  na zem� d� lské p� d�  vycházely z bonitovaných 
p� dn�  - ekologických jednotek, komplexního pr� zkumu p� d, nadmo
ské výšky, orientace terénu a podle znalosti v 
daném území. Na lesní p� d�  jako podklad pro zpracování slou�í typiza� ní jednotky - lesních typ� . 
Skupiny typ�  geobiocén�  jsou zna� eny kódem s t
emi symboly. 
zna� ení skupin typ�  geobiocén�  (STG) 

5 B3 
vegeta� ní stupe	  

 ___ trofická 
ada hydrická 
ada 
Vegeta� ní stupe�  
Tém�
  v celém území je 2. bukovo-dubový vegeta� ní stupe	 . Nepatn�  se vyskytuje i 1. dubový a 3. dubovo- bukový 
vegeta� ní stupe	 . 
Trofická � ada 
Trofická 
ada je zastoupena: 
AB - polochudá �ivinami (p� dy hemioligotrofiií) 
B - st
edn�  bohaté �ivinami (p� dy mezotrofiií) 
BC - polobohaté dusíkem (p� dy heminitrofilní) 
BD - polobohatá vápníkem (p� dy hemialkalofilní) 
D - bohaté vápníkem (p� dy alkalofilní) 
Hydrická � ada 
Je zastoupena 1 - p� dy suché 
ady 

2 - p� dy omezené 
ady 
3 - p� dy normální (v� d� í) 
ady 
4 - p� dy zamok
ené 
ady (v niv�  Berounky) 

Reprezentativní STG jsou: 2D3, 3D3, 2D2, 2CD3, 3CD3,2BD2-3,2BD3, 2BC-C4,2AB3 
Nereprezentativní STG jsou: 1D1, 1D2 

KONCEPCE � EŠENÍ NADREGIONÁLNÍHO A REGIONÁLNÍHO ÚSES - ŠIRŠÍ VZTAHY  

Podstatnou � ást levého b
ehu zaujímá nadregionální BC � .22 Karlštejn - Koda (dle generelu ÚSES CHKO � eský 
kras � .2). Na pravém b
ehu Berounky mezi Karlštejnem a Zadní T
ebaní je regionální BC � .1530 Voškov (dle gene-
relu ÚSES CHKO � eský kras � . 10). Ob�  výše zmín� ná biocentra jsou propojena dv� ma osami nadregionálního 
biokoridoru K56. Po 
ece Berounce to je vodní osa NRBK K56/1 a K56/2, po lesostepních spole� enstvech to je 
mezofilní hájová osa NRBK K56/3, K56/4, K56/5. 

KONCEPCE ÚSES V � EŠENÉM ÚZEMÍ 
Koncepce ÚSES vycházela z generelu ÚSES CHKO � eský kras, kdy osy nadregionálních biokoridor�  byly dopln� -
ny o � ty
 i lokální biocentra a osa NRBK K56/3 byla v návrhu ÚPO 
ešena invariantn�  dle vybrané varianty „A“ 
konceptu ÚPO. 
P� ehled biocenter a biokoridor�  

� íslo (dle ÚTP) 
název 

biogeoraf. výz. 
kú. 

STG fyziotyp 
stup, stabil. 

vým� ra 
popis návrh opat� ení 
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22 (2) 

Karlštejn-Koda 

NRBC 

Bud	 any, Pou� -
ník 

1D1, 2CD3, 
2D2, 2BD3, 
3D3, 2AB3, 
2D3, 2B3, 
2BC-C4 

KR, AT, XT, 
AD, KU, SP, 
SD, DH, LO 

2-5 

celková vý-
m� ra 2 

695,31 ha 

p
evá�n�  lesního cha-
rakteru a zahrnuje i 
n� které geologicko 

p
írodov� dn�  hodnot-
né lokality, jako jsou 
fragmenty skalních 

st� n a stepí, vodní toky 
s nivou. V za
íznutých 
roklích jsou vodote� e 
zvýrazn� ny krasovými 

dle plánu pé� e 
NPR 

ornou p� du v ob-
lasti � ihavé za-

travnit 

    
jevy a ve stráních nad 
nimi jeskyn� mi. V BC 
jsou poz� statky t� �by  

 
 

1530(10) 

Voškov 

RBC 

Pou� ník 

2B3, 2AB3 

DH 

4-5 

29,88 ha 

prudká lesnatá strá	  se 
skalními výchozy, 

zbytky porost�  p
 iro-
zené d
evinné skladby, 

výskyt bukových 
porost�  v nejni�ších 

nadmo
ských výškách 
ve st
edních � echách. 

dle plánu pé� e PR 

 

118 

Krupná 

LBC existující 

Pou� ník 

2BD2-3, 
2CD3 

KR, DH 

3-4 

4,9 ha 

travnatá str� s rozptý-
lenou zelení, na dn�  

str�e mok
adní spole-
� enstva 

ponechat 
p
 irozenému vývoj 

i 

 

119 

Za hospodou 

LBC � áste� n�  
existující 

Pou� ník 

2AB3 

KU, MT 

3 

4,6 ha 

smíšený les na sva-
zích, s p
evahou mod-

ínu a lípy, horní par-
tie BC jsou extenzivn�  

kosené trvalé travní 

v lesních porostech 
pozm� nit druho-
vou skladbu k co 
nejblí�e p
 irozené 
druhové skladb�  

 

120 

Na dlouhý 

LBC chyb� jící 

Pou� ník 

2BC-C4 

SE, VO, LO 

1-3 

3,05 ha 

orná p� da, b
ehové 
porosty p
 i Berounce a 

doprovodná zele	  u 
nájezdu na most 

p
em� na orné p� dy 
na trvalé travní 
porosty, které se 
budou v letních 

m� sících vyu�ívat 
jako pobytová 

louka 

 

120 

Ke mlýnu 

LBC chyb� jící 

Pou� ník 

2BC-C4 

SE, VO, LO 

1-3 

3 ha 

orná p� da, b
ehové 
porosty p
 i Berounce 

p
em� na omé p� dy 
na trvalé travní 

porosty pobytová 
louka 

 

K56/1 

osa NRBK 
existující 

Bud	 any, Pou� -
ník 

2BC-C4 

VO, LO 

2-4 

840 m 


eka s b
ehovými 
porosty 

ponechat p
 iroze-
nému vývoji 

 

K56/2 

osa NRBK 
existující Bud-
	 any, Pou� ník 

2BC-C4 

VO, LO 

2-4 

2 050 m 


eka s b
ehovými 
porosty 

ponechat p
 iroze-
nému vývoji 

 

K 56/3 varianta A 

osa NRBK 
existující Pou� -

ník 

2D3, 3CD3, 
2BD2-3 

XT, MT, KR, 
LO, SE 

1-4 

400 m 

travnaté plochy s 
rozptýlenou zelení a 

malým polí� kem, � ást 
koridoru je vedena 
zahradami v obci 

ponechat p
 iroze-
nému vývoji, v 

obci stávající zá-
stavba bude za-
chována a sou-
kromé zahrady 
budou i nadále 

zahradami v 
koridoru nelze 

stav� t nové 
obytné domy a 
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provozovat inten-
zivní velkoploš-

nou zem� d� lskou 
výrobu 

K 56/3 varianta B 

osa NRBK exis-
tující a chyb� jící 

Pou� ník 

2D3, 3CD3, 
2BD2-3 

XT, MT, KR, 
LO, SE 

1-4 

922 m 

podstatnou � ást kori-
doru tvo
í orná p� da, 
zbývající � ást jsou 
travnaté plochy s 

rozptýlenou zelení a 
malým polí� kem 

ponechat p
 iroze-
nému vývoji, úsek 
na orné p� d�  za-

travnit 

 

 

K 56/3 varianta C 

Osa NRBK 
existující 

Pou� ník 

2D3, 3CD3, 
2BD2-3 

XT, MT, KR, 
LO, SE 

1-4 

400 m 

travnaté plochy s roz-
ptýlenou zelení a ma-
lým polí� kem, � ást 
koridoru je vedena 

zahradami v obci, ve 
východní � ásti je bio-
koridor oproti variant�  
a zú�en, pro mo�nost 
nové obytné výstavby. 

ponechat p
 iroze-
nému vývoji, v 

obci stávající zá-
stavba bude za-

chována a soukro-
mé zahrady budou 
i nadále zahradami
 v 
koridoru nelze 
stav� t nové obytné 
domy a provozovat 
intenzivní velko-
plošnou zem� d� l-

skou výrobu 

K 56/4 

Osa NRBK 
existující 

Pou� ník 

2AB3 

MT, KR, KU 

1-3 

590 m 

les, travnaté plochy a 
remízy s rozptýlenou 

zelení 

ponechat p
 iroze-
nému 

vývoji, na lesní 
p� d�  pozm� nit 

druhovou skladbu, 
tak aby se blí�ila 
p
 irozené druhové 

skladb�  

K56/5 

Osa NRBK 
existující Pou� -

ník 

2AB3, 2D3, 

XT, MT, KR, 
1-4 

490 m 

extenzivní louky a 
rozptýlená zele	  u 

polních cest a remízk�  

ponechat p
 iroze-
nému vývoji 
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F DOPRAVA A DOPRAVNÍ VYBAVENOST 

F.1 ŠIRŠÍ DOPRAVNÍ VZTAHY 

Administrativní území obce Karlštejn se rozkládá na obou b
ezích Berounky ve vzdálenosti asi 20 kilometr�  od 
jihozápadního okraje hlavního m� sta. Krom�  letecké dopravy jsou v 
ešeném území zastoupeny všechny dopravní 
obory - silni� ní, �elezni� ní a výhledov�  také eventuáln�  vodní doprava. Mo�nosti rozvoje komunika� ního systému 
území a jeho páte
ních tras jsou zna� n�  omezené. Trasování komunikací je determinováno obtí�nou a komplikova-
nou terénní konfigurací se zna� nými výškovými rozdíly mezi údolím 
eky - na úrovni cca 210 m n. m. a vrcholy 
pahorkatiny � eského krasu na úrovni cca 360 - 380 m n. m. 

Hlavním dopravním koridorem širšího území je údolí Berounky, kterým po levém b
ehu 
eky prochází silnice 11/1 
16 z Let p
es Srbsko do Berouna a po pravém b
ehu prochází �elezni� ní tra�  � D � . 171 Praha Beroun. Na páte
ní 
trasu silnice 11/1 16 jsou p
ipojeny další silnice III.t
 ídy a místní a ú� elové komunikace, které zajiš� ují dopravní 
obsluhu jak vlastního 
ešeného území tak i širšího spádového území. Samotný tok Berounky je zákonem veden jako 
sledovaná dopravn�  významná vyu�itelná vodní cesta. 

F.2 �ELEZNI � NÍ DOPRAVA 

�elezni � ní dop
ávaje v 
ešeném území realizována na trati � D � . 171 (170) Praha - Beroun - Plze	  - Cheb, která je 
za
azena v síti celostátních drah a je sou� ástí tzv. lil. tranzitního koridoru � D. Tra�  je dvoukolejná, elektrizovaná 
soustavou stejnosm� rného nap� tí 3 kV. Osobní i nákladní doprav�  slou�í �elezni� ní stanice s peronizovaným nástu-
pišt� m, do kolejišt�  stanice jsou zapojeny vle� kové koleje. V návrhovém období je plánována celková rekonstrukce 
koridoru s mírnou sm� rovou rektifikací trat�  v úseku délky cca 550 m (�km 29,150 - 29,700), p
ejezdu v �km 
29,399 a dalších sou� ástí stavby, v� etn�  protihlukových opat
ení u stávající obytné zástavby atd. Tím dojde k rozší-

ení t� lesa trat�  ji�n �  od sou� asného silni� ního p
ejezdu a plochy p
esahující stávající t� leso �eleznice jsou za
azeny 
do soupisu ve
ejn�  prosp� šných staveb (viz kap. i). Ochranné pásmo �eleznice není v uvedeném úseku dot� eno 
navrhovanou zástavbou. 

Ze zpracované studie vedení vysokorychlostních tratí (SÚDOP, a.s., 1995), které v budoucnosti propojí republiku s 
dalšími evropskými centry kvalitativn�  novým p
epravním prost
edkem vyplývá, �e navrhované trasy sm�
 ující ku 
Praze od západu probíhají mimo vlastní 
ešené území. 

F.3 SILNI � NÍ DOPRAVA 

Silnice II/116 je komunika� ní osou širšího spádového území, v širších vztazích vytvá
í tato trasa silni� ní propojení 
mezi silnicí RI/4 v Mníšku pod Brdy, dálnicí D5 a silnicí 11/605 v Beroun�  a silnicí RI/6 u Stochova. V úseku mezi 
Lety a � evnicemi trasa silnice II/l 16 peá�uje se silnicí II/l 15 vedoucí od Lahovic p
es Radotín a � evnice a� do 
Hostomic a Jinc� . Ve vlastním 
ešeném území pr� jezdní úsek silnice 11/116 prochází ve stabilizované trase po le-
vém b
ehu 
eky. Pr� jezdní úsek je t
eba postupn� , v rámci reálných mo�ností, upravovat pro vedení návrhové kate-
gorie S 7,5/60, v zastav� ném území pak pro vedení kategorie MS 9/60 s alespo	  jednostranným chodníkem ší
ky 
min. 2,0m. 

Zatí�ení této trasy je mo�no v širších souvislostech pova�ovat relativn�  za ni�ší. Dle s� ítání silni� ní dopravy z roku 
1995 bylo na s� ítacím stanovišti � . 1- 4188 u mostu v Karlštejn�  zjišt� no celkem 1412 skute� ných vozidel za 24 
hodin pr� m� rného pracovního dne roku 1995, z toho bylo 1234 osobních, 147 nákladních vozidel a 31 motocykl� . 

Silnice III/11615 je na silnici 11/116 p
ipojená novým mostem p
es Berounku. Silnice p
ekra� uje 
eku, za mostem 
je krátká odbo� ka (pod � íslem III/11615 a) k �elezni� ní stanici, a úrov	 ovým p
ejezdem p
echází �elezni� ní tra�  
(p
ejezd je chrán� n automatickým zabezpe� ovacím za
ízením). Prakticky od p
ejezdu za� íná trasa stoupat, nejprve 
pozvolna a dále pak ost
eji a� k areálu golfového h
išt� . 

Silnice III/11618 p
ipojuje K
upnou západním sm� rem k silnici III/l 1617 v Komu. 

Silnice III/11619 a silnice III/11620 propojují trasu silnice II/116 ve sm� ru na Mo
inu. Ob�  trasy ve sm� ru p
íjezdu 
od Mo
iny obepínají Kn� �í horu, pod hradem se spojují a zastav� nou � ástí klesají do údolí 
eky. Pr� jezdní úsek 
zastav� ným územím obce je veden v pom� rn�  obtí�ných dopravn�  problémových parametrech a to v� etn�  šikmého 
p
ipojení na silnici II/116 v k
 i�ovatce u mostu. Z 
ady r� zných d� vod�  je však t
eba sou� asnou trasu  pova�ovat za 
stabilizovanou. S ohledem na funkci trasy jako jediné nástupové cesty ke hradu a její parametry je dopravn�  in�e-
nýrským opat
ením vylou� en na silnici provoz v dob�  9 - 17 hodin, dále je omezen vjezd nákladních vozidel nad 
stanovenou mez a omezena jízdní rychlost. Pro návrhové období lze pova�ovat toto dopravn�  in�enýrské opat
ení za 
odpovídající. 

Všechny silnice III. t
 íd jsou v p
edkládaném 
ešení ÚPO pova�ovány za stabilizované, pro návrhové období se 
po� ítá pouze v rámci b� �né silni� ní údr�by s postupným zlepšováním  nejobtí�n� jších dopravn�  problémových míst 
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a to p
edevším z hledisek zlepšování rozhledových pom� r�  v místech k
 i�ovatek a p
 ipojení dalších komunikací a 
vjezd�  a také s postupnou úpravou ší
kového uspo
ádání trasy pro vedení minimální silni� ní kategorie S 7,5/50. 

F.4 SÍ�  MÍSTNÍCH A Ú� ELOVÝCH KOMUNIKACÍ 

Výše popsané pr� jezdní úseky silni� ní sít�  vytvá
ejí páte
ní skelet, na který jsou dále p
 ipojeny místní a ú� elové 
komunikace p
ipojující � ásti obce a� jednotlivé objekty a jednotlivé obhospoda
ované pozemky a plochy. Mo�nosti 
úprav dopravn�  problémových míst sou� asného stavu a další rozvoj sít�  t� chto komunikací významn�  ovliv	 ují 
p
edevším dva faktory a to jsou za prvé slo�ité terénní pom� ry a za druhé pak citlivé majetkoprávní vztahy. 

Jedinou významn� jší chystanou novostavbou v oblasti dopravní obsluhy sídla je realizace místní obslu�né komuni-
kace z prostoru ji�n�  od �elezni� ního p
ejezdu silnice HI/11615 západním sm� rem podél ji�ního okraje t� lesa �elez-
nice a� k areálu závodu KERVAL. V pr� chodu podél zastav� ného obytného území bude nutno realizovat p
 im�
 ená 
protihluková opat
ení, která zajistí sní�ení hladiny hluku na hodnoty odpovídající platným hygienickým p
edpis� m. 

Ostatní stávající komunika� ní sí�  je hodnocena jako stabilizovaná; pouze místn�  - v rámci p
ípadných v� tších p
e-
stavbových po� in�  - je mo�no po� ítat s významn� jšími a tedy rovn� � nákladn� jšími úpravami. Nov�  navrhované 
lokality zástavby jsou p
ipojovány v� tšinou na prodlou�ení stávajících komunikací, p
ípadn�  novými úseky, p
 i 
dodr�ení pot
ebných návrhových parametr� . 

Kategorizace sít�  v� etn�  navrhovaných komunika� ních úprav je nejlépe patrná v hlavních výkresech � .l a 2. 

Chrán� ná krajinná oblast � eského krasu je významnou turistickou oblastí s 
adou významných atraktivit nabízející v 
ka�dém ro� ním období mnoho neopakovatelných scenérií. Prakticky p
ímá návaznost na jihozápadní okraj hlavního 
m� sta, velice dobrá dostupnost �elezni� ní dopravou a také, s ohledem na ni�ší intenzity silni� ní dopravy, dobré 
mo�nosti pro cykloturistiku p
edstavují v souhrnu dobré p
edpoklady p
edevším pro krátkodobou rekreaci. Vlastním 

ešeným územím procházejí zna� ené turistické trasy � ervená - od Radotína p
es Vonoklasy a Mo
inku na Karlštejn 
a dále p
es Sv. Jan pod Skalou do Berouna, �lutá vedoucí od �elezni� ní stanice v Karlštejn�  ke hradu a dále zp� t 
p
es Hlásnou T
ebá	  a p
es 
eku do � evnice a zelená trasa vedoucí také od �elezni� ní stanice sm� rem na jih do 
Litn� . Pro stále oblíben� jší cykloturistickou dopravu jsou prakticky celoro� n�  vyu�ívány jak silni� ní trasy tak i další 
navazující propojovací místní a ú� elové komunikace. 
 
Dopravní obsluha lokalit souboru zm� n � .01 Ú PO Karlštejn vyu�ívá sou� asnou sí�  místních obslu�ných ko-
munikací. Pozemky nov�  navrhované zástavby jsou p
ipojeny p
evá�n�  na prodlou�ení stávajících komunikací 
nebo úpravou stávajících cest (lok. Z01.1, Z01.2, Z01.3). 
Místní komunikace musejí odpovídat kategorii pro obsluhu obytných ploch („C3“, resp. „D1“ funk� ní t
 ídy) se 
zajišt� ním pro eventuální p
íjezd vozidel Hasi� ského záchranného sboru a rychlé zdravotní pomoci. Návrh 
komunikací bude vypracován v souladu s aktuáln�  platnou legislativou a technickými normami (viz kap. O.c.03). 
 
Lokality souboru zm� n � .01 ÚPO Karlštejn nevyvolávají pot
ebu úpravy v celkové koncepci dopravní obsluhy 
obce. 

F.5 OBSLUHA ÚZEMÍ PROST� EDKY HROMADNÉ DOPRAVY 

Dopravní obsluha území je realizována �elezni� ní osobní dopravou na trati � D � . 171 Praha - Beroun. V sou� asné 
dob�  je v �elezni� ní stanici Karlštejn provozováno cca 22 pár�  osobních vlak�  v pracovních dnech. Problémem je a 
do výhledu i z� stává jistá odlehlost obytné zástavby v obci od �elezni� ní stanice. Pon� kud lepší situace je v Pou� ní-
ku, kde v� tšina zástavby le�í v docházkové vzdálenosti do 700 metr� , to je v cca 10 minutové docházkové vzdále-
nosti, kde�to zástavba na levém b
ehu 
eky v Bud	 anech je prakticky zcela za touto 10 minutovou docházkovou 
vzdáleností. 

F.6 VODNÍ DOPRAVA 

Zákonem � . 114/95 Sb., o vnitrozemské plavb� , je 
eka Berounka od p
ístavu v Radotín�  a� do 
í� ného kilometru 
37,0 v Hýskov�  výhledov�  vedena v kategorii sledovaných dopravn�  významných vyu�itelných vodních cest. Úsek 
Berounky od soutoku s Vltavou k p
ístavu v Radotín�  je sou� ástí vodních cest vyu�ívaných. Splavn� ní 
eky bylo v 
minulosti 
ešeno v 
ad�  prací, posledním materiálem je studie po
ízená MDS � R v roce 1998. Zám� ry této práce 
jsou zahrnuty jako závazný podklad do návrhu územního plánu obce. 

V souladu s touto studií je v urbanistickém návrhu ponechána územní výhledová rezerva pro zrušení stávajícího jezu 
Karlštejn situovaného v km 21,8 a návrh nového jezu v km 22,9. Výškový rozdíl hladin vyrovnává plavební komora 
situovaná v prostoru t� sn�  nad stávajícím p
emost� ním silnice II/l 16. Sou� ástí prací jsou rovn� � úpravy b
ehové 
linie na obou b
ezích 
eky se zaoblením o polom� ru min. 400 m. 
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Z hlediska architektonického, urbanistického, ochrany kulturních památek, p
írody a krajiny je však tento zám� r 
nep
ijatelný a nejeví se zd� vodnitelný ani z hlediska efektivity p
epravy materiál�  z Hýskova a Berouna. Nov�  vy-
budovaný most p
es 
eku Berounku je z hlediska situování plavební komory a následného vyk
í�ení blízké �elezni� -
ní trat�  se silni� ní trasou bariérou. 

F.7 OBJEKTY DOPRAVNÍ VYBAVENOSTI 

Odstavování a parkování vozidel pro pot
eby bydlení nep
edstavuje zvláštní problém a je realizováno ve vlastních 
gará�ích � i stáním na vlastních pozemcích. U nov�  navrhovaných domk�  je t
eba po� ítat se zajišt� ním nejmén�  
jednoho gará�ového stání v rámci vlastního objektu a dalšího jednoho stání na vlastním pozemku. 

Pozemky p.� . 52, p.� . 435/1 st.p. 13  v k.ú. Bud	 any po�adavek parkování pro pot
eby smíšeného vyu�ití stavby, ani 
pro pot
ebu p� vodního ur� ení pro pot
eby bydlení, neumo�	 ují. Z tohoto d� vodu je po
izována zm� na Z2 ÚPO 
Karlštejn, spo� ívající v úprav�  regulativu plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití SM.1 – smíšené vyu�ití území v 
podhradí pro výše uvedené pozemky. Nov�  vymezená plocha s rozdílným zp� sobem vyu�ití SX.H – smíšené obytné 
jiné – v historické zástavb�  umo�ní parkování nejen na výše uvedených pozemcích, ale i na dalších k tomu ur� e-
ných.     

Pro pot
eby turistické rekrea� ní sezónní dopravy slou�í kapacitní parkovišt�  situované na levém b
ehu 
eky ve stá-
vající ploše u stadionu na p
íjezdu silnice II/l 16 od Prahy s kapacitou asi 150 stání pro osobní vozy a dalších asi 20 
stání pro autobusy. 

� erpací stanice pohonných hmot je situována ve stávající ploše v krátké vazb�  na záchytné parkovišt�  po silnici 
11/116. 
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G TECHNICKÉ VYBAVENÍ ÚZEMÍ 

G.1 VODNÍ HOSPODÁ� STVÍ 

V období mezi odevzdáním návrhu ÚPO (08.2002) a dopracováním jeho úpravy v d� sledku záplav (10.2004) došlo 
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k realizaci ní�e uvedené koncepce zásobování pitnou vodou i odkanalizování podle provád� cích projekt�  in�enýrské 
a projektové kancelá
e MAYO (Ing. Jodl). Skute� ný stav technické infrastruktury v dob�  dokon� ení úprav 10.2004 
je zachycen ve výkresech � . 3 Zásobováni vodou a � .4 Odkanalizování. 

G.1.1 Zásobování pitnou vodou 

SOU� ASNÝ STAV 
V obci je ve
ejný vodovod (z po� átku 20. století) pouze v � ásti obce Bud	 any na levém b
ehu 
eky Berounky (vy-
jma lokality „V hlubokém“), provozovaný a s. Vodovody a kanalizace Beroun. Ostatní objekty jsou zásobovány z 
lokálních zdroj�  - studní. Vodovod je napájen z vrtu K1 na levém b
ehu Berounky (povolený odb� r s ohledem na 
kvalitu cca 2 1/s) pod tenisovými kurty. Voda je vedena do � erpací stanice u p� vodního zdroje, odtud je � erpána 
p
es sí�  do vodojemu dolního tlakového pásma (100 m\ 277,90 / 273,90 m n.m.) a p
es další � erpací stanici u n� j 
umíst� nou do vodojemu horního tlakového pásma (120 m3, 357,91 / 356,90 m n.m.). Dimenze vodovodní sít�  jsou 
vesm� s nevyhovující a je t
eba postupn�  provést její rekonstrukci. O stavu sít�  podává d� kaz vysoké procento ztrát 
vody. Další vodním zdrojem je vrt K2 z roku 1973 na pravém b
ehu 
eky pod mostem, odkud byla d
íve vedena 
voda shybkou v koryt�  Berounky k dolní � erpací stanici. Zdroj není v sou� asné dob�  vyu�íván a shybka je nefunk� -
ní. Voda v tomto vrtu má obsah dusi� nan�  v� tší ne� p
 ipouští � SN, stejn�  jako berylia a chlorovaných uhlovodík� . 
Podle � erpacího pokusu je doporu� ený maximální provozní odb� r z vrtu cca 6-7 1/s. Zdroje mají vyhlášena PHO 
(viz grafické p
ílohy). Technický stav � erpacích stanic a vodojem�  je vyhovující. 

Voda pro hasební ú� ely se m� �e v levob
e�ní � ásti obce odebírat z vodovodu, v pravob
e�ní pak z 
eky Berounky u 
mostu. 

Spot� eba pitné vody v roce 1999 (zásobováno cca 45 % obyvatel - tj. cca 350 obyv): 
voda vyrobená k realizaci (VVR) 45.744 m3/rok tj. 1,45 1/s 348,11/ob/den 
voda fakturovaná celkem (VFC) 27.399 0,87 -„- 208,5 - „ - 
- z toho: domácnosti (VFD) 13.578 0,43 -„- 103,3 - „ - 

ostatní (VFO) 13.821 0,44 -„- 105,2 -„- 
vlastní spot
eba 1.000 0,03 -„- 7,6 
ztráty 17.345 -„- 0,55 -„- 132,0 -„- 
( v % WR = 37,9 %) 

Ve sv� tle trendu spot
eby minulých let byla spot
eba pitné vody pro domácnosti vyhovující.  

NAVRHOVANÉ � EŠENÍ 
Základní otázkou je vy
ešit zásobování pravob
e�ní � ásti obce pitnou vodou z ve
ejného vodovodu (stávající a navr-
hovanou zástavbu) co mo�ná nejd
íve a zkvalitnit zásobování levob
e�ní � ásti sídla. 

Je navr�eno znovu vyu�ít vrt na pravém b
ehu Berounky a vybavit jej úpravnou vody (sní�ení obsahu dusi� nan� , 
berylia a chlorovaných uhlovodík�  pod limity � SN) se sorp� ním filtrem s aktivním uhlím a s anexovým filtrem, 
dopln� no chlorováním (PD pro územní 
ízení, projekce: sdru�ení MAYO, Praha, 03/00). Z tohoto zdroje zásobovat 
pravob
e�ní � ást obce p
es automatickou tlakovou stanici 

Dále navrhujeme propojit pravob
e�ní a levob
e�ní vodovodní sí�  potrubím po novém most�  p
es Berounku, avšak 
provozovat levob
e�ní a pravob
e�ní sí�  odd� len� . Propojení bude slou�it jako zálo�ní (PD „Karlštejn - dopln� ní 
vodovodního systému levý b
eh“). Navrhován je vodovodní 
ad pro � ást Bud	 an „V hlubin� “ a rekonstrukce nevy-
hovujících úsek�  stávající vodovodní sít�  (i s ohledem na po�adavky protipo�ární). 

Ve výhledovém období návrh p
edpokládá, �e bude mo�no vodovod napojit na zdroj Mo
ina (s novým vodojemem), 
propojení levého a pravého b
ehu po most�  pak bude pln�  funk� ní. 

Dosud zpracovanou PD bude nutno p
izp� sobit schválenému 
ešení dle ÚPO Karlštejn. Návrh systému zásobování 
obyvatel pitnou vodou je zakreslen ve výkresu � .3 grafické � ásti ÚPO Karlštejn. 

STANOVENÍ POT� EB PITNÉ VODY 
Návrhové období k roku 2010 

(p
edpokládaný po� et obyvatel v návrhovém období cca 850, ve výhledu 900): 

V souhlasu s PD pro stavební povolení „Kanalizace a � OV Karlštejn“ (fa. PIK Praha, 11/98) uva�ujeme celkovou 
pr� m� rnou specifickou pot
ebu pitné vody hodnotou 311,3 1/ob/den. Odtud vychází: 
Pr� m� rná denní pot
eba Qp = 311,3 x 900 = 3,24 1/s 
Maximální denní pot
eba Qd = 1,5 x 3,24 = 4,86 1/s 
Maximální hodinová pot
eba Qh = 2,0 x 4,86 = 9,7 1/s 
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Pot
eba objemu akumulace V = 0,6 Qd = 252 m3 - vyhovuje pro návrhové období. 

Kapacita stávajících zdroj�  vyhoví i výhledovému po� tu obyvatel. 

HYDROLOGICKÉ VRTY 

Dle sd� lení � HMÚ Praha v katastru obce nejsou. 

Poznámka: 
Ve výhledovém období je mo�né, �e se bude realizovat zám� r splavn� ní Berounky (Radotín - Hýskov). Podle záko-
na � . 114/1995 Sb. (� ástka 30, p
íloha 2) je t
eba zachovat územní rezervu pro úpravy plavební dráhy a objekty pro 
splavn� ní toku Berounky. Podle Generelu splavn� ní Berounky (aktualizace 1996) se p
edpokládá výstavba nového 
jezu pod mostem v Karlštejn� , plavební komory nad ním a souvisejících rejd na pravém b
ehu 
eky. Hájená trasa 
prochází lokalitou vrtu K2 a navr�ené úpravny vody Pou� ník. Tato za
ízení by v p
ípad�  realizace zám� ru splavn� ní 
musela být zrušena a došlo by na nutnost vybudovat p
ívodní 
ad ze zdroje Mo
ina do sídla - dále k tomuto zám� ru 
viz kap f.06. 
 
Zásobování lokalit souboru zm� n � .01 ÚPO Karlštejn pitnou vodou navazuje na koncepci platného  územní-
ho plánu. Lokality v Pou� níku a Krupné (Z01.1, 2, 3, 15) budou p
ipojeny v prodlou�ení vodovodních sítí 
zásobovaných ze zdroje a lokální úpravny vody na pravém b
ehu Berounky. Lokalita v Krabin�  (Z01.13) bude 
p
ipojena na vodovodní sí�  zásobování Bud	 an a Krabiny. 
 
Nouzové zásobování pitnou vodou bude zajiš� ováno dopravou vody cisternami v mno�ství max. 15 l/os,d a 
bude dopl	 ováno balenou vodou. 

G.1.2 Odkanalizování a � išt� ní odpadních vod 

NAVRHOVANÉ � EŠENÍ 
� ešení bylo p
evzato ze zpracované projektové dokumentace kanalizace a � OV pro obec Karlštejn (fa. MAYO, 
Praha). Je navr�eno vybudovat v obci splaškovou kanalizaci - kombinovaný systém gravita� ní a tlakový. Na pravém 
b
ehu Berounky � istírnu odpadních vod s tím, �e tlaková kanalizace z levého b
ehu bude p
evedena po most�  na 
pravý b
eh a stávající � OV VÚH� bude zrušena a zm� n� na na p
e� erpávací stanici splaškových vod. Deš� ové vody 
z nov�  navrhované zástavby (p
edevším pravý b
eh) budou likvidovány vsakem nebo retardovány v záchytných 
nádr�ích u jednotlivých objekt�  (mo�nost vyu�ít jako u�itkovou vodu pro zalévání atp.) 

ODHAD PRODUKCE SPLAŠKOVÝCH VOD 

Vychází z odhadu pot
eb pitné vody (kap.G.01.1) a projektových parametr�  navrhované � OV (Q24 - 249 m3/den, 
150 kg BSK5 =150 kg/den, 2500 EO). � istírna odpadních vod vyhoví i do výhledu za p
edpokladu, �e do splaškové 
kanalizace bude vypoušt� no 95% spot
ebované pitné vody. Navrhováno je odkanalizování 100% obyvatel. 

Stávající a navrhovaná kanalizace spolu s � OV jsou zakresleny ve výkresu � .4 grafické � ásti ÚPO Karlštejn. 

Areál � OV je umíst� n v ochranném pásmu � D v inundaci 
eky Berounky, objekty � OV jsou usazeny nad hladinou 
Q100 (214,14 m n.m.). 

Odkanalizování lokalit souboru zm� n � .01 ÚPO Karlštejn je 
ešeno p
ímým navázáním (kanaliza� ní p
í-
pojkou -  lok. Z01.1, 2, 3, 13) nebo prodlou�ením kanaliza� ních stok (lok. Z01.15) na stávající systém odkana-
lizování obce. 

Deš� ové vody ze zpevn� ných ploch budou likvidovány v�dy na vlastním pozemku obdobn�  jako doposud zása-
kem pomocí vsakovacích p
íkop�  � i rýh. Rovn� � deš� ové vody ze st
ech nemovitostí budou zasakovány p
ímo 
na jednotlivých pozemcích, p
ípadn�  budou jímány pro pot
ebu zálivky. 

G.2 ENERGETIKA 

G.2.1  Zásobování elektrickou energií 

SOU� ASNÝ STAV 

� ešené území je napojeno elektrickou energií venkovním vedením 22kV z rozvodny Beroun 110/22kV, o výkonu 
2x40MW. V obci je osazeno 12 venkovní transforma� ní stanice a t
 i kabelové stanice napojené kabelovým vedením 
VN-22kV p
es kabelový svod z venkovního vedení. � ešeným územím prochází trasa WN 1 lOkV do m� nírny � D, 
umíst� né v západní � ásti 
ešeného území. 
P� ehled transforma� ních stanic - stav 
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ev.� . ozna� ení místo typ/výkon distribu � ní odb� ratel návrh 

3972 TS-1 Hrad zd. k/630kVA   

3674 TS-2 v Hlubiném k/630kVA 
  

4170 TS-3 Eliška PTS/250kVA 
 

ke zrušení 

3860 TS-4 vodárna BTS/250kVA 
  

4256 TS-5 mlýn 
 

PTS/250kVA 
 

3474 TS-6 u mostu v� �/250kVA 
 

N-k/630 
 TS-7 OÚ PTS/400kVA   

3853 TS-8 Pou� ník BTS/250kVA 
 

ke zrušení 

3874 TS-9b.j. PTS/250kVA 
  

3944 TS-10 nádra�í PTS/160kVA 
  

4174 TS-11 pískovna PTS/250kVA 
  

4175 TS-12 u k
í�e PTS/160kVA   

3641 TS-13 výzkum 
 

zd/2400kVA 
 

4017 TS-14 Krupná PTS/400kVA   

4399 TS-15 Golf 
 

k/250kVA 
 

 
Ve výkresu � .5 Elektrorozvody, spoje jsou v m�
 ítku 1 : 2 880 zakreslena stávající za
ízení spolu s trasami venkov-
ního vedení. 
Sou� asný stav primémí napájecí sít�  je uspokojivý, sekunderní rozvody jsou provedeny venkovním vedením s p
 i-
pojením objekt�  záv� snými kabely, v � ástech také zemními kabely. Ve
ejné osv� tlení je provedeno venkovními 
rozvody po celé obci. 

Je uva�ováno s další modernizací území se zrušením venkovního vedení podél 
eky a provedením kabelového roz-
vodu VN-22KV, v� etn�  nových transforma� ních stanic. 

NAVRHOVANÉ � EŠENÍ 

ENERGETICKÁ BILANCE 

Uva�ovaný p
íkon elektrické energie se p
edpokládá 8-10kW/RD, podle velikosti a vybavenosti objekt� . 

Uva�uje se se stupn� m elektrizace A-Al, kde se el. energie pou�ívá pro osv� tlení, domácí el. spot
ebi� e p
ípadn�  
va
ení, pro vytáp� ní a oh
ev TÚV bude pou�ito jiné topné médium. 

ZÁSOBOVÁNÍ ELEKT� INOU V NAVRHOVANÝCH LOKALITÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE 

V � ásti Bud	 any se uva�uje pouze s kabelovým primerním propojením do nov�  navrhované stanice N-TS-1navr�ené 
u parkovišt�  u koliby Eliška. 

Pro autokempink na levém b
ehu Berounky je v trase venkovního vedení 22kV je navr�ena nová stanice N-TS- 2, 
pro pot
ebu rozší
ení autokempu. 

Stávající stanice TS-3 Eliška a TS-6 v� �ová stanice u mostu jsou navr�eny ke zrušení v d� sledku zrušení venkovní-
ho vedení které tyto stanice propojuje. 

Je navr�eno p
ed mostem ukon� it venkovní vedení VN 22kV kabelovým svodem, kabelovým vedením napojit no-
vou stanici N-TS-1 osazenou u Koliby, tuto stanici propojit s kabelovým ukon� ením v trase ke hradu a druhým 
sm� rem naspojkovat na kabel procházející podél parkovišt�  k TS-4. 

Pro lokalitu � .12 Pod Voškovem (28RD) je navr�ena stávající stanice TS-8 spolu s venkovním vedením ke zrušení, 
vybudování kabelového svodu a s napojením na novou kabelovou stanicí N-TS-5. 

Návrhová lokalita 42 RD (Pou� ník) je navr�ena k napojení el. energií z nov�  vybudované stanice N-TS-5, p
íhrado-
vé stanice napojené odbo� kou z hlavního vedení 22kV. 

V � ásti navrhované výstavby je procházející vedení 22kV spolu se stanicí TS-11 navr�eno ke zrušení a tím uvoln� ní 
lokality pro výstavbu v budoucnu. 
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Jako náhradu za stávající stanici TS-11, je navr�ena stanice N-TS-4, kabelovým vedením s kabelovým svodem na-
pojena z procházející trasy 22kV. 

Další menší lokality výstavby, spíše dostavby proluk jsou navr�eny k napojení ze stávajících transforma� ních stanic 
u kterých bude dle pot
eby provedena vým� ny trafa za výkonov�  v� tší spolu s úpravou rozvad�� e NN. 

VÝHLEDOVÉ � EŠENÍ 

Výhledové 
ešení je zpracováno ve variantách. 

V Krupné je ve výhledu navr�ena výstavba nové stanice V-TS-1, p
íhradové stanice napojené odbo� kou z procháze-
jícího vedení 22kV. 

Výhledová lokalita Pod ohybem 9 RD je navr�ena k napojení el. energií z navr�ené venkovní stanice V-TS 1, v� le-
n� nou do procházející trasy VN. 

Celkový p� ehled transforma� ních stanic - návrhové a výhledové období ÚPO 

místo/lokalita p� edpokládaný p� íkon stanice 

Bud	 any, u koliby Eliška 

 

N-TS-1, k/630kVA místo TS-3 
autokemp Spálený 80kW N-TS-2, PTS/400kVA 

� .5 - Za dvorem 70kW (N-TS-3, PTS/400kVA) 

� . 1 - Pod ohybem (42RD v BI) 360kW N-TS-4, k/630kVA 

� . 11- Pod Voškovem (28 RD v BI) 370kW N-TS-5, k/630kVA místo TS-8 

� .2-12 Pou� ník (3RD v BI) 25kW 
 

A-výhled(9RDvBI) 80kW V-TS-2, PTS/400kVA 

� .4 - Za pivovarem lOOkW 
 

� . 15 - Krupná jih (3 RD v BV) 30kW  

� .3 - Krupná západ I. (2RD v BV) 20kW  

B - výhled (3RD v BV) 30kW  

� . 13 - Krupná západ II. (1RD v BV) WkW  

� . 14 - Krupná západ III. (1RD v BV) WkW  

C - výhled (5RD v BV) 50kW  

� . 16 - Krupná sever (SM.2) 50kW N-TS-6, PTS/400kVA 

Ob� anská vybavenost u OÚ lOOkW 
 

P
edpokládaný max. nár� st spot
eb el. energie do roku 2010 � iní cca 1175kW, do výhledu dalších 2l0kW. 

ZÁV � R 
Návrh ÚPO byl konzultován se správci sít�  STE a s. RZ Beroun a p
 ipomínky byly do návrhu zapracovány. 
Lokality zm� ny � .01 ÚPO Karl
tejn budou zásobovány elektrickou energií podle koncepce  navrhované ve 
schválené dokumentaci. V souvislosti s vyu�itím nových lokalit se p
edpokládá pot
ebné navýšení p
íkonu: 

 cca 8 RD (9 bytT) ………………  cca 10 kW/RD …………… 80 kW 

Nár� st spot
eby elektrické energie v místní � ásti Krupná lze pokrýt v lokalitách Z01.1, 2, 3 rozší
ením kapacity 
TS 12 U K
í�e (vým� nou trafa 160 kVA za v� tší do 630 kVA). 

Lokality o max. rozsahu do 3 rodinných dom�  budou zásobovány vyu�itím stávající sít�  a trafostanic: 
Lok. Z01.1, 2, 3  - TS 12 - U K
í�e (po posílení) 
Lok. Z01.13  - TS 4 - vodárna 
Lok. Z01.15  - N-TS 5 (místo TS 8 Pou� ník) 

G.2.2 Zásobování plynem a teplem 

V období mezi odevzdáním návrhu UPO (08.2002) a dopracováním jeho úpravy v d� sledku záplav (10.2004) došlo 
k realizaci ní�e uvedené koncepce zásobování plynem podle provád� cích projekt�  firmy INGAS Praha s.r.o. (Ing. 
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Havlín). Skute� ný stav technické infrastruktury v dob�  dokon� ení úprav 10.2004 je zachycen ve výkrese � . 6.  

ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM  
SOU� ASNÝ STAV 

Obec Karlštejn le�í cca 40 km jihozápadn�  od Prahy, na silnici III.t
 ídy spojující � ernošice s Berounem. Katastr 
obce je rozd� len 
ekou Berounkou a tratí, které probíhají soub� �n �  a d� lí obec na dv�  � ásti. Území obce i krajina 
kterou mají být p
ípadn�  vedeny rozvody plynule zna� n�  � lenitá. Na území obce bydlí v sou� asné dob�  cca 800 
obyvatel. Obytná zástavba má p
evá�n�  charakter rodinných domk� , kterých je v obci 330. Dále je v obci 26 b.j. v 5 
bytových domech. 

Jihozápadn�  od katastrálního území obce Karlštejn prochází vysokotlaký plynovod DN 200 "Beroun - Mníšek pod 
Brdy". Tento nezasahuje do 
ešeného území. Trasa VTL plynovodu zakreslená v situaci širších vztah�  i ve výkresu 
� .6 byla p
evzata z dokumentace správce sít� , St
edo� eské plynárenské a.s. 

V obci není vybudován systém CZT. Vytáp� ní objekt�  je zajišt� no individuáln�  p
evá�n�  na bází tuhých paliv, 
minimáln�  i el. energií nebo na bázi stla� ených topných plyn� . 

Do lokality není p
 iveden zemní plyn. Pro plynofikaci 
ešeného území bylo zpracováno Generální 
ešení plynofika-
ce fy. INGAS PRAHA, s.r.o. v � ervenci 1999. V srpnu 1999 byl zpracován fy. �ABI� KA TZB s.r.o. investi� ní 
zám� r na plynofikaci obce Karlštejn. 

NÁVRH � EŠENÍ 

Návrh 
ešení gazifikace vychází z G� G Karlštejna. Úprava proti konceptu ÚPO je ve zm� n�  zdroje zemního plynu, 
jím� je STL rozvod obce Lite	 . Celé 
ešení rozvod�  bylo p
evzato z generelu plynofikace a je patrné ve výkresu � .6 
grafické � ásti ÚPO. 

Dimenzi STL plynovodu pro obce Lite	  a Karlštejn bude nutné od regula� ní stanice v Dolních Vlenicích zv� tšit na 
DNI 60. Hlavní 
ad DNI 60 je veden podél silnice od jihozápadu ke hranici 
ešeného území, prochází 
ešeným úze-
mím a� k firm�  Kerval, odkud pokra� uje v dimenzi DNI 10 k trati � D. LI p
ejezdu �elezni� ní trat�  pokra� uje DN90 
shybkou pod Berounkou do Bud	 an. 

Vstupní p
etlak plynu bude 290 kPA. Rezerva mno�ství plynu uva�ovaná v generelu pro výstavbu nových rodin-
ných domk�  je dostate� ná pro návrhové i výhledové období uva�ované v územn�  plánovací dokumentaci (130 nov�  
navrhovaných RD s 90% gazifikace). 

Trasy navr�ených STL plynovod�  bude nutno v následujících stupních projektové dokumentace 
ešit tak, aby byly 
dodr�eny podmínky � SN 73 6005 a to zvlášt�  v úzkých uli� kách obce a dále v uli� ní síti v Bud	 anech, kde bude 
t
eba vzhledem k terénu a povrchové kanalizaci velmi pe� liv �  
ešit p
ípojky k jednotlivým objekt� m. 

Ka�dé odb� rní místo musí být opat
eno STL regulátorem tlaku plynu a plynom� rem pro m�
 ení odebíraného mno�-
ství. Materiálem budou trubky 1PE 
ada t� �ká, SDR 11 v profilech D 160, D 110, D 90, D 63 a D 50 mm. 

STANOVENÍ ODB� RNÉHO MNO�STVÍ PLYNU  

Pro plynofikaci obce Karlštejn bylo zpracováno generelní 
ešení gazifikace v � ervenci 1999, v n� m� byly podrobn�  
zpracovány bilance odb� r�  v� etn�  výpo� t� . Termín realizace byl stanoven do roku 2010. 
Výpo� et vychází z návrhu rozvoje sídla k výhledovému stavu po r.2010 s následujícím rozlo�ením p
edpokládaných 
odb� r�  : 
Celková bilance odb� ru v obci Karlštejn :  
ODB� RATEL PO� ET Ohín� .h1) OJn� .rok1) 

Velkoodb� ry 1 
Maloodb� ry 35 
Obyvatelstvo v RD 381 
Obyvatelstvo v BJ 26 

~ 422 1 044 000 
143 355 000 

732 1 533 000 
30 60 000 

CELKEM 444 1 332 3 002 000 
Bilance uva�uje ve stávající zástavb�  s 80% a v nové zástavb�  s 90% gazifikace. 

POSOUZENÍ EFEKTIVNOSTI INVESTIC 

Podle kritérií St
edo� eské plynárenské a.s. p
 i zohledn� ní sou� asných tarif�  prodávaného a nakupovaného plynu a 
trubního materiálu byla efektivnost gazifikace posouzena v generelním 
ešení plynofikace sídla. Koeficient efektivi-
ty plynofikace obce je cca 7,3. 
Poznámka : 
Vzhledem k charakteru zástavby obce a ke skladb�  p
ípadných odb� ratel�  se p
edb� �n �  pohybuje koeficient efek-
tivnosti na hranici rentability. Zásobování obce zemním plynem je nutné posuzovat z hlediska zlepšení �ivotního 
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prost
edí a vy
eší problém�  s otopem vdané lokalit� . Probíhají další jednání o postupu p
ípravy gazifikace s Privátní 
� eskou plynárenskou a.s. 

Zásobování lokalit zm� ny � .01 ÚPO Karlštejn je navršeno v návaznosti na koncepci stanovenou platným územním 
plánem -  v prodlou�ení plynorozvod� . 

Ka�dé odb� rné místo musí být opat
eno STL regulátorem tlaku plynu a plynom� rem pro m�
 ení odebíraného 
mno�ství. 

G.3 TELEKOMUNIKACE 

SOU� ASNÝ STAV 

G.3.1 MÍSTNÍ TELEKOMUNIKA� NÍ SÍ�  

� ešené území je po stránce telekomunika� ní za� len� no do místního telefonního obvodu TO Karlštejn, ÚTO Beroun. 
Obec Karlštejn je napojena kabelovým p
ipojovacím optokabelem do nové ATÚ a do sí� ových rozvad���  SR. V 
obci je provedena cca 150% telefonizace . 

V obci je provedena MTS metalickými kabely v soub� hu s DK i optokabely, k .ú� astnickým rozvad��� m, k jednot-
livým ú� astník� m v � ástech vzdušným i kabelovým vedením. Od budovy ATÚ vlevo za tra�  a vpravo v mostní 
konstrukci a� po Kolibu je proveden kabelovod. 

G.3.2 DÁLKOVÉ KABELY 

� ešeným územím prochází trasy dálkových kabel�  DOK . Trasa je zakreslena spolu se stávající MTS ve výkresu � .5 
grafické � ásti ÚPO. Správce sít�  je � eský Telecom, p
enosová technika - ochrana dálkových kabel�  Praha. 
Trasy t� chto kabel�  podléhají schvalovací povinnosti správce sítí. 

G.3.3 RADIORELÉOVÁ TRASA 
� ešeným územím procházejí následující radioreléové trasy: (6 RR tras procházejících z lokalit} TVP Karlštejn, 
p.� .795/4, k.ú.Pou� ník, sm� ry : RKS Cukrák, BTS Lite	  (Nádra�ní 149, silo), BTS Lite	  (Školská 44, ZŠ), BTS 
Zdejcina (v� � na kót�  Na Lísku), TVP-BTS Srbsko (p.� .353/5) a TVP-BTS Beroun (vrch D� d, p.� . 1532/1, 
k.ú.Beroun), vrch Písek - RKS Strahov, Skokanská 1, Praha 6). 

V katastru obce je stanovišt�  vysíla� e RadioMobilu. Na trasu mikrovlných sm� rových spoj�  není vyhlášeno ochran-
né pásmo. 

G.3.4 ZA� ÍZENÍ VE SPRÁV�  MVUSS 

� ešené území se nachází v pásmu za
ízení MVUSS Praha. Tato za
ízení podléhají schvalovací povinnosti správce 
sít� . Další stupn�  PD musí být se správcem sít�  konzultovány. 

Navrhované 
ešení 

G.3.5 MÍSTNÍ TELEKOMUNIKA� NÍ ROZVODY 
Od budovy ATÚ za 
eku je polo�en kabel pro napojení � ásti Srbsko, který je ukon� en v prostoru u autocempinku. 
Na atrak� ní obvod Karlštejn jsou napojené obce Hlásná T
eba	 , Krupná, Mo
ina, Podnik o kapacit�  447ú� astník� . 

� ást Bud	 any je telefonizována cca 150%. � ást podél nádra�í 200% s mo�ností napojení dalších ú� astnických sta-
nic. Lokalita v Krabin�  je p
 ipravena na rozší
ení kabelizace telefonního vedení v trase p
ípolo�í k DK. Lokality 
Pou� ník jsou navr�eny na kabelizaci v celé oblasti v souladu snov�  navrhovanou zástavbou RD. Za tratí je vytvo
e-
na reserva 400pp pro p
 ipojení nových ú� astník� . V lokalitách návrhové výstavby budou provedeny spolu s novými 
in�enýrskými sít� mi i kabelové rozvody pro p
 ipojení nových ú� astnických stanic. Budou vybudovány ú� astnické 
rozvad�� e ze kterých budou napojeny nové ú� astnické stanice s kapacitou p
 ipojení 200%. 

Stejn�  tak budou provedeny nové telefonní rozvody do Krupné i ve starém Pou� níku v návaznosti na novou výstav-
bu RD. 

Poznámka : 

Návrh telefonizace ÚPO byl konzultován a schválen se správci sít�  � eský Telecom TO Beroun. 

G.4 NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 

NÁVRH KONCEPCE NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 

Obce jsou podle zákona o odpadech pova�ovány za p� vodce komunálních odpad�  vznikajících na jejich území - za 
ostatní odpady z �ivností, pr� myslu, stavebnictví apod. odpovídají jednotliví p� vodci. Nakládání s komunálním 
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odpadem v Karlštejn�  upravuje obecní vyhláška. V obci je zaveden separovaný sb� r skla a plast�  donáškovým sys-
témem do velkoobjemových kontejner� , kovové odpady sbírají Ix ro� n�  místní hasi� i. Sb� r nebezpe� ných sou� ástí 
komunálního odpadu je 
ešen pravidelným mobilním sb� rem (v roce 1999 svoz 4 x za rok, pro malý zájem byl od 
roku 2000 svoz organizován pouze 1 x za rok). Zbytkový odpad je shroma�
 ován v b� �ných sb� rových nádobách u 
jednotlivých dom�  nebo v ozna� ených plastových pytl� , svoz a ulo�ení na skládky zajiš� uje specializovaná firma (v 
sou� asné dob�  RUMPOLD-P ). Odpad je ukládán na skládce IV. skupiny Chrást (okr. P
íbram) s p
edpokládanou 
�ivotností do roku 2004. Po ukon� ení této skládky je mo�né vyu�ít jiné vhodné skládky v okolí. Obec samostatn�  
provozuje svoz a zneškodn� ní odpadu z pouli� ních odpadkových koš�  a úklidu ulic - odpad je zneškod	 ován na 
skládce v � evnicích. 

P
i stávající pr� m� rné m� rné produkci komunálního odpadu na 1 obyvatele vzroste v návrhovém období mno�ství 
odpadu asi o 20 t/rok. M� rná produkce odpad�  v � R je dosud ni�ší ne� je pr� m� r EU a OECD a lze p
edpokládat, �e 
poroste. 

Systém nakládání s odpady v Karlštejn�  vyhovuje sou� asné právní úprav�  a v nejbli�ší dob�  nejsou nutné jeho vý-
razn� jší zm� ny. Nový zákon o odpadech platný od r. 2002 po�aduje na p� vodcích zpracovat Plán odpadového hos-
podá
ství (POH). 
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H HODNOCENÍ NAVRHOVANÉ KONCEPCE VYU�ITÍ ÚZEMÍ  

H.1  VYHODNOCENÍ P� EDPOKLÁDANÝCH D	 SLEDK	  NAVRHOVANÉHO URBANIS-
TICKÉHO � EŠENÍ NA �IVOTNÍ PROST� EDÍ 

SOU� ASNÝ STAV 
V komplexním hodnocení kvality �ivotního prost
edí podle metodiky Terplanu (1988) bylo posuzováno sedm vy-
braných faktor�  hygienické vhodnosti (koncentrace oxidu si
 i� itého, koncentrace polétavého prachu, jiné plynné 
škodliviny, zápach zem� d� lského p� vodu, zápach pr� myslového p� vodu, hluk z pozemní dopravy, hluk z letecké 
dopravy) a p� t faktor�  krajiná
ských a urbanistických (krajiná
ská hodnota, devastace povrchu, hygienicky nezá-
vadný zápach, inundace s bodavým hmyzem, ohro�ení vegetace imisemi). Syntézou t� chto ukazatel�  bylo na území 
� R stanoveno 5 kvalitativních t
 íd ozna� ujících stupe	  kvality prost
edí. Obec Karlštejn byla v tomto hodnocení 
za
azena do oblasti na hranici III. - V. t
 ídy (prost
edí narušené a� prost
edí extrémn�  narušené). Hodnocení vychá-
zelo z údaj�  z poloviny 80. tých let, v sou� asné dob�  má malou vypovídací schopnost. 
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Nejvíce posti�enou slo�kou �ivotního prost
edí je na Berounsku ovzduší. � ást okresu Beroun byla ji� v roce 1980 
vyhlášena posti�enou oblastí. Oblastí vy�adující zvláštní ochranu ovzduší je podle vyhl. � . 41/1992 Sb. pouze kata-
strální území m� sta Berouna 

H.1.1 Ovzduší 

IMISNÍ SITUACE 
Imisní limity látek zne� iš� ujících ovzduší 

Zne� iš	 ující látka Vyjád� ená 

jako 
Imisní limity |pg.m3 | 

IHr IHd IHa, IHk Obecný po�adavek2 
prašný aerosol PP 60 150  

500 Koncentrace IHd a IHk nesmí být v pr� b� hu roku p
e-

kro� eny ve více ne� 5% p
ípad�  oxid si
 i� itý SO2 60 150 
 

500 

oxid si
 i� itý a prašný aerosol SO2 + PP 
 

2503 
   

oxidy dusíku NOJ 80 100 
 

200 Koncentrace IHd a IHk nesmi být v pr� b� hu roku p
e-

kro� eny ve více ne� 5 % p
ípad�  oxid uhelnatý co 
 

5 000 
 

10 000 

Ozon o3 
  

160 
  

olovo v prašném spadu Pb 0,5 
    

kadmium v prašném spadu Cd 0,01 
    

pachové látky 
 

nesmí být v koncentracích obt� �ujících obyvatelstvo 
 

P
ímé údaje o úrovni zne� išt� ní ovzduší v Karlštejn�  jsou k dispozici pouze u oxidu si
 i� itého. V této kapitole byly 
vyu�ity podklady zpracované v etap�  P+R ÚPO Karlštejn. Stanice Výzkumného ústavu rostlinné výroby je zna� n�  
poruchová, tak�e 
ada nam�
 ených hodnot neposta� uje pro výpo� et ro� ního aritmetického pr� m� ru. Další nejbli�ší 
stabilní monitorovací stanice je umíst� na v Beroun�  (cca 10 km od Karlštejna) a zde nam�
 ené hodnoty je nutno 
pova�ovat pouze za orienta� ní. 
1313 Karlštejn, VÚRV typ stanice: manuální, rok 1998 [pg.n	 3] 

 

LED ÚNO B� E DUB KVÉ  � EN � EC SRP ZÁ�  � ÍJ LIS PRO 1998 MAX/DAT  R� P 

so2 15 13 8 - 

  

- 

   

- - 
 

104/27.01. 0,00   
1140 Beroun OHS, � HMÚ, typ stanice: AMS, rok 1995 [pg.m 3] 

 

LED ÚNO B� E DUB KV �  � EN � EC SRP ZÁ�  � ÍJ LIS PRO 1995 MAX/DAT  R� P 

so2 60 35 39 28 27 22 15 21 16 23 31 52 31 173/05.01. 0^8 

pp 128 122 127 77 83 53 70 65 51 84 66 77 83 407/05.01. 935 

NO, 96 94 92 78 62 38 49 56 74 124 95 104 78 331/16.01. 25,70 

CO 
  

- 
  

662 482 429 718 1333 1526 1700 
 

3341/23.11. 0,00   
1140 Beroun OHS, � HMÚ, typ stanice: AMS, rok 1998 [pg.m’3 

 

LED ÚNO B� E DUB KVÉ  � EN � EC SRP ZÁ�  � ÍJ LIS PRO 1998 MAX/DAT  R� P 

so2 20 19 10 6 6 6 6 8 8 10 20 22 11 71/25.01. 0,00 

PM„  43 53 44 60 53 32 24 27 26 25 56 77 43 284/10.12. 47,0 

NO, 97 130 61 83 59 47 41 53 78 84 130 138 82 344/18.12. 28,01 

                                                           
2 tj. 95 % kvantil denních koncentrací nesmí p
ekro� it hodnotu IHj a 95 % kvantit p� lhodinových koncentrací nesmí p
ekro� it hodnotu IHk 
IHr - pr� m� rná ro� ní koncentrace zne� iš� ující látky. Pr� m� rnou koncentraci se rozumí st
ední hodnota koncentrace, zjišt� ná na stanoveném míst�  
v � asovém úseku jednoho roku jako aritmetický pr� m� r z pr� m� rných 24-hodinových koncentraci. 
IHd - pr� m� rná denní koncentrace zne� iš� ující látky. Pr� m� rnou denní koncentrací se rozumí st
ední hodnota koncentrace, zjišt� ná na stanove-
ném míst�  v � asovém úseku 24 hodin, anebo st
ední hodnota nejmén�  dvanácti rovnom� rn�  rozlo�ených m�
 ení pr� m� rných p� lhodinových 
koncentrací v � asovém úseku 24 hodin (aritmetický pr� m� r). 
IH8h - pr� m� rná osmihodinová koncentrace zne� iš� ující látky. Pr� m� rnou osmihodinovou koncentrací se rozumí st
ední hodnota koncentrace, 
zjišt� ná na stanoveném míst�  v � asovém úseku osmi hodin. 
IHk - pr� m� rná p� lhodinová koncentrace zne� iš� ující látky. Pr� m� rnou p� lhodinovou koncentraci se rozumí st
ední hodnota koncentrace, zjišt� -
ná na stanoveném míst�  v � asovém úseku 30 minut. 
3 Vypo� ítán aritmetický sou� et denních pr� m� rných koncentraci obou slo�ek 
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CO 1087 1297 845 793 664 664 626 - 794 924 1087 1223 888 2621/12.12. 0,00  
PM10 - respirabilní frakce prašného aerosolu s aerodynamickým pr� m� rem 50 % � ástic menších ne� 10 pm. 

Imisní limit není v � R dosud stanoven. Navrhovaná direktiva EU stanoví ro� ní aritmetický pr� m� r 48pg.m3. 

V tabulkách uvedené hodnoty jsou m� sí� ní pr� m� ry vypo� tené z pr� m� rných 24 hodinových koncentrací, ro� ní 
aritmetický pr� m� r 24 hodinových koncentrací, denní maximum v roce s datem výskytu (MAX/DAT) a relativní 
� etnost p
ekro� ení (R� P). V roce 1998 byly na uvedené stanici dodr�eny imisní limity oxidu si
 i� itého, polétavého 
prachu a oxidu uhelnatého. P
ekro� en byl ro� ní i denní limit oxid�  dusíku. I p
es krátký � asový odstup let 1995 a 
1998 je patrné pom� rn�  výrazné zlepšení u všech zne� iš� ujících látek s výjimkou oxid�  dusíku. Je to d� sledek plné 
ú� innosti zákona o ovzduší, který od 1.1.1998 po�aduje dodr�ování pom� rn�  p
ísných emisních limit�  u velkých a 
st
edních zdroj� . Vývoj emisí oxid�  dusíku je mén�  p
íznivý pravd� podobn�  vlivem mobilních zdroj�  (automobilo-
vá doprava). 

Popis stavu zne� išt� ní ovzduší vý� tem úrovní imisních charakteristik látek m�
 ených v dané lokalit�  a jejich pom� ru 
k stanoveným imisním limit� m je pom� rn�  komplikovaný. Výsledkem snahy nahradit tento komplikovaný popis 
jednoduchou, nejlépe slovn�  vyjád
enou klasifikací, jsou r� zné konstrukce index�  kvality ovzduší. Problémem kon-
strukce index�  kvality ovzduší je to, �e aplikovanými po� etními operacemi dochází de facto ke stanovování nových, 
legislativn�  nezakotvených limitních úrovní hodnocených látek. � HMÚ proto souhrnn�  hodnotí kvalitu ovzduší 
jinou metodou, která respektuje stanovené imisní limity. 

T� íd� ní území dle kvality ovzduší (� HMÚ)   

T
ída Význam Klasifikace 
 

1 Imisní hodnoty všech sledovaných látek jsou nejvýše rovny polovin�  
imisních limit�  IHX 

� isté - tém�
  � isté ovzduší  

II Imisní hodnota n� které látky je vyšší ne� 0,5 IHX, ale �ádný limit 
není p
ekro� en 

mírn�  zne� išt� né ovzduší  

III Imisní limit jedné je p
ekro� en, imisní hodnoty ostatních sledova-
ných látek jsou nejvýše rovny polovin�  imisních limit�  
IHX 

zne� išt� né ovzduší  

IV Imisní limit jedné látky je p
ekro� en, imisní hodnoty n� kterých dal-
ších látek > 0,5 IH^ ale = IHX 

siln�  zne� išt� né ovzduší 

v Imisní limit více ne� jedné látky je p
ekro� en velmi siln�  zne� išt� né ovzduší  
V tomto souhrnném hodnocení kvality ovzduší (� HMÚ, 1998) je ovzduší v Karlštejn�  charakterizováno jako mírn �  
zne� išt� né. V této úrovni zne� išt� ní le�í asi 43,66% území � R (55,26% v I., 0,05% ve 111., 0,98% ve IV. a 0,03% v 
V. t
 íd� ). Lze tedy konstatovat, �e podle tohoto hodnocení se ovzduší v oblasti Karlštejna výrazn�  neliší od v� tšiny 
území � R a nep
edstavuje limit pro rozvoj obce. 

Metoda pou�itá � HMÚ nezohled	 uje místní faktory, nap
. konfiguraci terénu. T
ením vzduchu o zemský povrch 
klesá rychlost v� tru s klesající vzdáleností od zemského povrchu. � ím je drsnost terénu v� tší, tím je pokles rychlosti 
v� tru více zd� razn� n. Z celkové konfigurace terénu lze odhadnou hodnotu tzv. ventila� ního faktoru D podle vztahu 
D = (d/(d+b)(.(d/t), kde: 
d...hloubka údolí v úrovni vrchol�  okolního terénu 
b...hloubka údolí ve dn�  
t...st
ední hloubka údolí 
Dosavadní zkušenosti s aplikací ventila� ního faktoru ukazují, �e pokud D < 50, je p
 irozená ventilace území vý-
znamn�  omezená. Je-li D < 10, potom je schopnost ventilace území kritická. P
i hodnotách v intervalu 50 - 100 je 
ventila� ní schopnost uspokojivá a p
 i D > 100 velmi dobrá. 

Hodnota D vypo� tená pro p
í� ný 
ez údolím v úrovni vrchol�  Javorka - Plešivec � iní 4 a signalizuje kriticky sní�e-
nou ventila� ní schopnost území. 

ZDROJE ZNE� IS� OVÁNÍ OVZDUŠÍ 
Na území obce je v REZZO (Registr emisí a zdroj�  zne� iš� ování ovzduší) evidován 1 st
ední zdroj zne� iš� ování 
ovzduší - OVÚ Karlštejn s.p, OÚ eviduje 2 malé zdroje (� D a Policie � R). 
OVÚ Karlštejn  ________________  ______________  ______________  ______________  ______________  

palivo/t.r'1 tuhé emise oxid si� i� itý  oxidy uhlíku oxid uhelnatý uhlovodíky 

HUTR/231 4,534 4,249 0,692 1,153 0,346  
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Významným lokálním zdrojem mohou být i domácí topeništ� . V Karlštejn�  došlo v minulých letech k výraznému 
p
esunu od vytáp� ní pevnými palivy k vytáp� ní elekt
 inou (a� 80% domácností). Se zvyšováním cen elekt
 iny se 
významná � ást domácností vrací k pevným paliv� m - p
edevším hn� dému uhlí. Spalováním hn� dého uhlí za nízkých 
teplot dochází nap
. ke vzniku nemetanových organických látek - tj. olefin� , aldehyd�  a keton�  s prokázanými nebo 
pravd� podobnými karcinogenními ú� inky. Domácí topeništ�  jsou podle bilan� ních výpo� t�  3. nejv� tším zdrojem 
t� chto látek v � R. 

P
ipravovaná plynofikace obce umo�ní zm� nit zp� sob vytáp� ní domácností i malých zdroj�  a tím výrazným zp� so-
bem sní�it emise zne� iš� ujících látek. Zvyšování cen je ovšem t
eba p
edpokládat i u zemního plynu. Na významu 
by m� ly nabývat obnovitelné zdroje energie (v podmínkách � R p
edevším biomasa) - jejich podpora je mo�ná nap
. 
v rámci státního programu na podporu úspor a obnovitelných zdroj�  energie. 

H.1.2 Povrchové a podzemní vody 

Hlavní vodote�  v 
ešeném území - vodohospodá
sky významný tok Berounka p
itéká do oblasti Karlštejna zne� išt� -
na zdroji ve vyšších � ástech povodí. Nejbli�ší profil státní sít�  na vybraných tocích � eské republiky je v Srbsku cca 
4 km nad Karlštejnem. 
Berounka PROFIL: Srbsko � .km: 293 

Ukazatel Jednotka aritmetický 
pr� m� r 96-97 

charakteristická 
hodnota C90 

t
ída 
� istoty 

zákl. 

klas. 

Biochemická spot
eba kyslíku mg.r' 3,7 5,9 III 

III  

Chemická spot
eba kyslíku dichromanem mg.r‘ 25 35 III 
Amoniakální dusík mg.r1 0,28 0,76 III 
Dusi� nanový dusík mg.r1 4,5 7,0 III 
Celkový fosfor mg.r1 0,24 0,36 III 
Saprobní index makrozoobentosu � íslo 2,13 

 
11 t
ída I - nezne� išt� ná voda: stav povrchové vody, který nebyl významn�  ovlivn� n lidskou � inností, p
i kterém ukazatele jakosti vody nep
esahují hodnoty odpovídající b� �nému p
irozenému pozadí v tocích 

t
 ída II - mírn�  zne� išt� ná voda: stav povrchové vody, který byl ovlivn� n lidskou � inností tak, �e ukazatele jakosti vody dosahují hodnot, které 
umo�	 ují existenci bohatého, vyvá�eného a udr�itelného ekosystému 
t
 ída III - zne� išt� ná voda: stav povrchové vody, který byl ovlivn� n lidskou � inností tak, �e ukazatele jakosti vody dosahují hodnot, které ne-
musí vytvo
it podmínky pro existenci bohatého, vyvá�eného a udr�itelného ekosystému 

P
ímo obcí protéká Bud	 anský potok, kde není jakost vody dlouhodob� ji sledována. Obec je z v� tší � ásti vybave-
na pouze deš� ovou kanalizací, splaškové odpadní vody jsou jímány v septicích a jímkách na vyvá�ení, p
ípadn�  
� išt� ny na domovních � OV. Jak je u �umpo-septikového systému obvyklé, je � ást jímek pravd� podobn�  napojena 
na deš� ovou kanalizaci, nebo na vodote� e a odpadní vody tak kontaminují povrchové i podzemní vody a hornino-
vé prost
edí. Podle údaj�  Výzkumného ústavu vodohospodá
ského T.G. Masaryka � iní pr� m� rný specifický odtok 
v obcích bez � OV v kg.obyv'.rok'' 5,8 BSK5, 0,57 P-celk a 8,8 N-celk. Z území obce tedy ro� n�  odtéká asi 4 298 
kg/rok zne� išt� ní v ukazateli BSK5, 422 kg/rok fosforu a 6 521 kg/rok dusíku. Zne� išt� ní Bud	 anského potoka 
p
edstavuje záva�ný hygienický i estetický problém, který je t
eba urychlen�  
ešit. 

Návrh ÚPO p
edpokládá výstavbu kombinované gravita� ní a tlakové kanalizace a � OV na pravém b
ehu Beroun-
ky s navr�enou kapacitou 2 500 ekvivalentních obyvatel. P
i b� �né ú� innosti � OV lze o� ekávat sní�ení zne� išt� ní 
vypoušt� ného do recipientu (i p
 i p
edpokládaném nár� stu po� tu obyvatel) zhruba na 1 040 kg/rok v ukazateli 
BSK5,250 kg/rok fosforu a 5 040 kg/rok dusíku. 

H.1.3 Hluk a vibrace 
Hluk je jedním z hlavních faktor�  ovliv	 ujících kvalitu p
edevším m� stského prost
edí a je pova�ován zajeden z 
nejzáva�n� jších faktor�  negativn�  p� sobících na zdravotní stav obyvatel. D� sledkem hlukové zát� �e je zvyšování 
celkové nemocnosti, vznik neuróz, poruch spánku, poškozování sluchu i chorobných zm� n krevního tlaku. Nár� st 
ekvivalentní hladiny hluku A o 10 dB se projeví 10 - 12 % p
ír� stkem celkové nemocnosti. Následky se v� tšinou 
projevují s ur� itým zpo�d� ním a s individuálním ú� inkem podle citlivosti ka�dého jedince. Více ne� 90 % hluku je 
zp� sobováno lidskou � inností a z toho p
ibli�n �  80 % hluku je vytvá
eno dopravou, zejména automobilovou. 

HYGIENICKÉ LIMITY  

(viz. Na
ízení vlády � R � .502/2000 Sb.,o ochran�  zdraví p
ed nep
íznivými ú� inky hluku a vibrací) 
Nejvyšší p
ípustná ekvivalentní hladina hluku ve venkovním prostoru se stanoví sou� tem základní hladiny hluku = 

50 dB(A) a korekcí p
 ihlí�ejících k místním podmínkám a denní dob� . 

 



ÚPO Karlštejn, úplné zn� ní textové  � ásti  výroku po zm� n�  � . 2 (Z2) ………………………………………...………………… 50 /81 
 

Korekce pro stanovení hodnot hluku ve venkovním prostoru: 
Zp� sob vyu�ití území Korekce dB(A) 

Nemocnice - objekty 0* 
Nemocnice - území, lázn� , školy, stavby pro bydlení a území +5 **) ***) 
Výrobní zóny bez bydlení + 20***)  
Pro no� ní dobu se pou�ije další korekce - 10 dB s výjimkou hluku z �eleznice, kde se pou�ije korekce - 5 dB. 
*) Pro zdroje hluku uvedené v poznámce 
**) platí korekce - 5 dB. Stanovená korekce neplatí pro hluk z provozoven (nap
íklad továrny, výrobny, dílny, prádelny, stravovací a kulturní 
za
ízení) a z jiných stacionárních zdroj�  nap
íklad vzduchotechnické systémy, kompresory, chladící agregáty). 
***) V okolí hlavních komunikací, kde je hluk z dopravy na t� chto komunikacích p
eva�ující a v ochranném pásmu drah, se pou�ije korekce 
+ 5 dB. 

 
V p
ípad�  hluku p� sobeného „starou zát� �í“ z pozemní dopravy je mo�né pou�ít další korekci + 12 dB. 

V p
ípad�  obce Karlštejn lze pou�ít korekce +5 dB(A) - stavby pro bydlení obytné soubory na obytném území a 
menších sídelních útvar� , a korekce na denní dobu - to znamená, �e nejvyšší p
ípustný hygienický limit je 55 
dB(A) ve dne a 50 dB(A) v noci. V p
ípad�  ploch podél pozemních komunikací existujících p
ed ú� inností na
íze-
ní � . 502/02 Sb. je mo�né pou�ít korekci +12 dB. Nejvyšší p
ípustný hygienický limit pak � iní 67 dB(A) ve dne a 
62 dB(A) v noci. 

Hlavními zdroji hluku v Karlštejn�  je doprava na komunikaci 11/116 a tra�  � D. �elezni� ní tra�  je vedena zástav-
bou Pou� níku podél Berounky. 

Urbanistické 
ešení navrhuje v prostoru kontaktu �eleznice a hlavní místní obslu�né komunikace s obytnou zástav-
bou realizaci protihlukových opat
ení. Pozemky v kontaktu s �eleznicí jsou sou� ástí ploch smíšeného vyu�ití, kde 
lze situovat provozovny a hospodá
ské objekty jako barieru proti hluku a teprve ve druhém po
adí situovat eventu-
ální obytný objekt. Ostatní obytná výstavba je navr�ena mimo území p
ímo zasa�ené vyšší hladinou hluku z �elez-
ni� ní dopravy. Sní�ení hlukové zát� �e obyvatel v sou� asn�  zastav� ném území Pou� níku je mo�né pouze protihluko-
vými opat
ením v jednotlivých objektech a v p
ípad�  nové zástavby situováním nezastavitelných � ástí zahrad sm� -
rem k �elezni� ní trati. 

Ve vzdálen� jším � asovém horizontu uva�ované zvýšení rychlostí �elezni� ních souprav na trati si vy�ádá realizaci 
protihlukových opat
ení ve vztahu k celé obytné zástavb�  � ásti obce na Pou� níku. 

Obnovení výroby v areálu bývalého Výzkumného ústavu hutní výroby (nyní závod KER VAL) s sebou nese riziko 
zvýšené hlukové zát� �e okolních pozemk�  nejen z vlastních provoz�  ale i druhotn�  zvýšením nákladní automobilo-
vé dopravy. Pro nejbli�ší období je podmínkou dalšího trvání závodu realizace protihlukových opat
ení jak na vlast-
ní hranici výrobního areálu (omezení hlukové a vibra� ní zát� �e na hranici okolních pozemk�  na úrove	  danou plat-
ným hygienickým p
edpisem), tak i podél nové p
íjezdové komunikace. Sou� asn�  je nutno doporu� it pravidelné 
monitorování hlukové zát� �e a vibrací ve smíšené a obytné zón�  navazující na areál KERVAL. 

H.1.4 Radonové riziko 
Radon222 Rn je inertní p
írodní radioaktivní plyn, bez chuti a zápachu, neposti�itelný lidskými smysly. Radon vzni-
kající radioaktivním rozpadem horninového uranu je uvol	 ován ze zrn minerál�  a m� �e migrovat do objekt�  
(zejména do jejich sklepních a p
ízemních � ástí). Radon se s polo� asem rozpadu 3,825 dne dále m� ní na izotopy 
polonia, olova a vizmutu, které jsou kovové povahy, jsou schopné vázat se na prachové � ástice v ovzduší a s nimi 
jsou vdechovány do plic. V plicích pak p� sobí jako vnit
ní zá
i� e, které mohou iniciovat karcinomy plic. Lidský 
organismus m� �e být ovlivn� n radonem pocházejícím ze t
 í hlavních zdroj� : z p� dního vzduchu, z podzemní vody a 
ze stavebních materiál� . První dva zdroje úzce souvisejí s geologickým podlo�ím. Podle odvozené mapy radonové-
ho rizika le�í Karlštejn v oblasti 1 - s nízkým radonovým rizikem z geologického podlo�í. 

Kategorie Objemová aktivita222 Rn [kBq.m-3] 
1. nízké riziko <30 <20 <10 
2. st
ední riziko 30 - 100 20-70 10-30 
3. vysoké riziko > 100 >70 >30 

propustnost podlo�í nízká st
ední Vysoká  
Po�adavky na omezování ozá
ení z radonu a dalších radionuklid�  stanovila do 1.7.1997 vyhl. Ministerstva zdravot-
nictví � R � . 76/1991 Sb. 1.7.1997 vstoupil v platnost zákon � . 18/1997 Sb. (atomový zákon). Sm� rné hodnoty pro 
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rozhodování o protiradonových opat
eních, sm� rné hodnoty pro ozá
ení osob v d� sledku výskytu radonu a další 
stanoví provád� cí p
edpis, vyhláška Státního ú
adu pro jadernou bezpe� nost � . 184/1997 Sb., která vstoupila v plat-
nost 19. srpna 1997. Stavební ú
ad po�aduje prospekci radonu na staveništi p
 i nové výstavb�  i p
 i rekonstrukcích. 
Nam�
 ené hodnoty nep
esahují povolené limity. 

H.2 VYHODNOCENÍ KONCEPCE ÚZEMNÍHO PLÁNU Z HLEDISKA P	 DNÍHO FONDU 

VYHODNOCENÍ OCHRANY P� DNÍHO FONDU 

METODIKA VYHODNOCENÍ NÁVRHU ÚPO Z HLEDISKA OCHRANY P
 DNÍHO FONDU  
Vyhodnocení navr�ené urbanistické koncepce z hlediska ochrany p� dního fondu je dokumentováno grafickým vý-

stupem, tabulkovými p
ehledy a textovým komentá
em. 

GRAFICKÝ VÝSTUP  
Samostatnou grafickou p
ílohu pro vyhodnocení ochrany p� dního fondu p
edstavuje výkres � .7 P� dní fond, ÚSES, 

zele	  v m�
 ítku 1: 2 880. V grafice jsou vyzna� eny nále�itosti pot
ebné pro posouzení urbanistické koncepce na 
základ�  kritérií ochrany p� dního fondu. Z hlediska ochrany zem� d� lského p� dního fondu se jedná zejména o boni-
tované p� dn�  ekologické jednotky (BPEJ). Jsou vyzna� eny hranice BPEJ, jejich kódy a za
azení do t
 íd ochrany. 
Meliorované pozemky, v 
ešeném území se jedná o odvodn� ní, byly p
ekresleny z podkladu, které na vy�ádání 
poskytla Zem� d� lská vodohospodá
ská správa, Regionální kancelá
 Praha, územní pracovišt�  Beroun. Pozemky 
ur� ené k pln� ní funkcí lesa jsou vyzna� eny dle evidence katastrální mapy. Ve výkresech jsou z hlediska ochrany 
p� dního fondu dále vyzna� eny: 

-  hranice skute� n�  zastav� ného území sídla 
V grafice je zvýrazn� no skute� n�  zastav� né území sídel (šedivá plocha), které vychází z definice uvedené v novele 

Stavebního zákona a z vyhlášky o ochran�  zem� d� lského p� dního fondu. 
-  lokality urbanistického rozvoje 

Navrhované urbanistické 
ešení d� lí plochy /resp. lokality) dle navr�eného funk� ního vyu�ití. Z hlediska � asového 
horizontu jsou rozlišeny lokality návrhového období (� erven�  � árkovan�  ohrani� eny a ozna� eny arabskou � íslicí) a 
územní rezervy (� erven�  te� kované ohrani� eny a ozna� eny písmenem). Vyhodnocení je provedeno vn�  hranice 
sou� asn�  zastav� ného území. Tuto hranici stanovil p
íslušný stavební ú
ad na základ�  metodického pokynu Minis-
terstva pro místní rozvoj. Tento metodický pokyn vymezuje hranici sou� asn�  zastav� ného území takovým zp� so-
bem, �e vznikají rozdíly od vymezení dle definice sou� asn�  zastav� ného území uvedené v zákon�  o ochran�  zem� -
d� lského p� dního fondu. V grafice je vyzna� ena hranice sou� asn�  zastav� ného území dle metodického pokynu. 

Druhy pozemk�  v lokalitách urbanistického rozvoje jsou p
evzaty z mapového podkladu a up
esn� ny dle poch� z-
ky v terénu. Rámcová charakteristika lokalit návrhového období je uvedena ve dvou tabulkových p
ehledech. V 
prvním jsou uvedeny dot� ené druhy pozemk�  (kultury) a ve druhém je kvalita dot� ené zem� d� lské p� dy rozlišena 
pomocí t
 íd ochrany odvozených z bonitovaných p� dn�  ekologických jednotek. V tomto p
ehledu je také uvedeno 
navr�ené funk� ní vyu�ití pomocí kódu: 
BI... bydlení individuální RH ... rekreace hromadná 
BV ... bydlení venkovské RH] .. rekreace hromadná specifická 
SM ... smíšená místní OV ... ob� anská vybavenost 
SC ... smíšená centrální OT ... technická vybavenost 
Podrobn� jší charakteristika navr�eného vyu�ití jednotlivých lokalit je uvedena v kapitole urbanistická koncepce. 

-  územní systém ekologické stablity 
Sou� ástí tohoto výkresu je vymezení ÚSES po jeho zapracování do urbanistického 
ešení ve smyslu pátého kritéria 

Metodiky pro vymezování ÚSES. Z grafiky je z
ejmé, které zám� ry se dostávají do blízkosti ÚSES nebo které zá-
m� ry se dostávají do st
etu s vymezeným ÚSES. 
Tabulkové p� ehledy 

Vyhotoveny jsou dva typy tabulkových p
ehled� . Z jednoho je patrné navr�ené funk� ní vyu�ití, dále zda jsou do-
t� eny meliorace a je v n� m uveden rozsah dot� ených BPEJ v lokalit�  v� etn�  jejich za
azení do t
 íd ochrany. Z dru-
hého p
ehledu je patrná struktura dot� ených druh�  pozemk�  v jednotlivých lokalitách. Tabulkové p
ehledy jsou 
zpracovány pro návrhové období. Územní rezervy jsou stru� n�  charakterizovány v textovém komentá
i. 
Textový komentá�  

V textovém komentá
i jsou uvedeny všechny informace podstatné pro posouzení urbanistického 
ešení z hlediska 
ochrany p� dního fondu. 
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CHARAKTERISTIKA URBANISTICKÉHO � EŠENÍ Z HLEDISKA OCHRANY P� DNÍHO FONDU 
Urbanistický rozvoj obce v 
ešeném území je limitován zvýšenou ochranou p
írody a krajiny. Správní území obce 
spadá do Chrán� né krajinné oblasti (CHKO) � eský kras. Intenzita ochrany p
írody a krajiny v CHKO je rozlišena 
prost
ednictvím zón, které jsou v grafických podkladech zakresleny. Výstavba se p
ipouští zejména ve 4. a p
ípadn�  
ve 3. zón� . Ve druhé zón�  je nutné jednotlivé zám� ry individuáln�  posoudit. Druhým limitem rozvoje jsou podmín-
ky, které vyplývají z ochranného pásmo kulturní památky hradu Karlštejn. Mezi další limity pat
í také kvalitní ze-
m� d� lská p� da v niv�  Berounky. V� tšina zem� d� lské p� dy v tomto prostoru je za
azena do první a druhé t
 ídy 
ochrany, tedy s vysokou ochranou. Z 
ady limit�  vyplývá, �e novou výstavbu je mo�né realizovat hlavn�  na pravém 
b
ehu, kde jsou soust
ed� ny kvalitní p� dy. Návrh ÚPO vychází ze snahy navazovat rozvojové prostory na stávající 
zastav� né území. To je ji� situováno tak, �e v jeho okolí jsou zem� d� lské p� dy za
azené do 1. a 2. t
 ídy ochrany. V 
samostatné kapitole tohoto úkolu jsou uvedeny p
edpokládané nároky nových ploch pro rozvoj jednotlivých funkcí. 
V návrhu územního plánu jsou vymezeny plochy, které byly projednány na dohodovacím jednání, které prob� hlo 
dne 10.4.2001 (viz. p
íloha � .3). 

LESNÍ POZEMKY  
Urbanistické 
ešení se dotýká pozemk�  ur� ených k pln� ní funkcí lesa pouze v lokalit�  I. Lokalita hrani� í se západ-
ním okrajem lesního pozemku (p.� . 1025/3 v k.ú. Pou� ník), p
es který je navr�ena trasa místní obslu�né komunika-
ce. Les by m� l být p
ímo dot� en v rozsahu 0,02 ha. Západní � ást lokality je v zájmovém území mo�ného ohro�ení 
PUPFL a proto byla oproti konceptu upravena, tj. pozemky na západním okraji byly zv� tšeny z d� vod�  vymezení 
nezastavitelného pásu zahrad ve vzdálenosti po�adovaných 20 m od hranice PUPFL. Navrhované 
ešení ÚPO Karl-
štejn nemá jiné plošné nároky ve vztahu k lesním pozemk� m.. Z urbanistického 
ešení nevyplývají nové nároky na 
zm� nu funk� ního vyu�ití les� . V lese se nep
ipouští nová chatová a rekrea� ní zástavba ani realizace nových spor-
tovních za
ízení. 

ZEM � D� LSKÝ P 
 DNÍ FOND  
V návrhovém období nárokuje urbanistické 
ešení mimo hranice skute� n�  zastav� ného území celkem 22,1 ha zem� -
d� lské p� dy. Více n� � z 95% se jedná o ornou p� du a zbývajících 5% jsou pastviny a louky. Do první t
 ídy ochrany 
je za
azeno 65,2 % a zbývajících 34,8% je druhá t
 ída ochrany. Jak ji� bylo uvedeno, tato skute� nost vyplývá z 
kvalitních p� dních pom� r�  v návaznosti na stávající zástavbu. Z hlediska navr�eného funk� ního vyu�ití je více ne� 
65% navr�eno pro bydlení individuální a venkovské (z toho cca 7% je vymezeno pro obecní park). Dalších tém�
  
5% je vymezeno pro smíšené vyu�ití. Více ne� 20% zem� d� lské p� dy mimo zastav� né území je navr�eno pro plošn�  
rozsáhlé koupališt�  a navazující louky na slun� ní. 

Pozemky v 
ešeném území nebyly meliorovány, proto nedochází ke st
etu s odvodn� ním � i závlahou. 

CHARAKTERISTIKA LOKALIT URBANISTICKÉHO � EŠENÍ 

Lokality návrhového období 

Lokalita 1 - 42 RD v zón�  bydlení individuálního (Pod ohybem) 
Hlavní rozvojový prostor v návrhovém období. Dot� ena orná p� da (9,40 ha), les (0,02 ha) a ostatní plochy (0,77 ha). 
Lokalita je za
azena do BPEJ 4.28.11 (2. t
 ída ochrany) a BPEJ 4.56.00 (I. t
 ída ochrany). 

Lokalita 2-12 - 3 RD v zón�  bydlení individuálního (Pou� ník) v návrhu ÚPO nov�  mimo zastav� né území Lokalita 
je vymezena v prostoru po ukon� ené t� �b �  písku. P� vodn�  v konceptu ÚPO se jednalo o plochu v zastav� ném úze-
mí, nov�  v návrhu po kontrole a úprav�  hranice sou� asn�  zastav� ného území v této lokalit�  se jedná o lokalitu 
územního rozvoje, situovanou mimo sou� asn�  zastav� né území sídla. Je dot� ena plocha ostatní (0,44 ha). 

Lokalita 3 - 2 RD v zón�  bydlení venkovského (Krupná - západ l.) z toho 1 RD mimo sou� asn�  zastav� né území 
Lokalita na západním okraji zastav� ného území. � ást lokality je v zastav� ném území. Mimo je dot� ena pastvina 
(0,10 ha) za
azená do BPEJ 4.19.11 a 4.28.11. Ob�  BPEJ jsou za
azeny do druhé t
 ídy ochrany. 

Lokalita 4 -10 RD ve smíšené místní zón�  (Za pivovarem) 
Lokalita je v rámci úpravy návrhu ÚPO v d� sledku záplav 2002 z rozvojových ploch vypušt� na 

Lokalita 5 - 7 RD ve smíšené místní zón�  (Za dvorem) 
Vyu�ití lokality je v rámci úpravy návrhu ÚPO v d� sledku záplav 2002 z rozvojových ploch upraveno pro dopravu a 
doprovodnou zele	 . Lokalita navazuje na �elezni� ní tra�  a je tedy z � ásti v jeho ochranném pásmu. Dot� ena je orná 
p� da (2,40 ha), za
azená do BPEJ 4.56.00 (I. t
 ída ochrany). 

Lokalita 6 - Ob� anská vybavenost plocha pro (mobilní) objekty pro provoz plá�e v zón�  RH (Na dlouhý) 
Spolu s lokalitami 7a. 7b vyu�ívá zem� d� lskou p� du, která je uzav
ena mezi zastav� ným územím a 
ekou. 
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Dot� ena je orná p� da (0,50 ha) za
azená do BPEJ 4.56.00 (I. t
 ída ochrany). 
Lokalita 7a - Ob� anská vybavenost - p
írodní koupališt�  v zón�  RH (Na dlouhý) 
Zem� d� lská p� da vytvá
í cca 5 hektarovou enklávu mezi 
ekou a �elezni� ní tratí. Na její západní � ásti je navr�eno 
koupališt� , resp. louka pro slun� ní. Dot� ena je orná p� da (1,19 ha) za
azená do BPEJ (I. t
ída ochrany). 
Lokalita 7b - Ob� anská vybavenost - p/á� na slun� ní v zón�  RH, (Na dlouhý) 
Lokalita navazuje na východní okraj koupališt� . Jedná se o travnatou plá�, která by m� la plnit funkci vlo�eného 
lokálního biocentra. Dot� ena je orná p� da (2,77 ha) za
azená do BPEJ 4.56.00 (I. t
 ída ochrany). V této lokalit�  
nebudou umis� ovány stavby a zpevn� né plochy. 
Lokalita 8 - Technická vybavenost - � istírna odpadních vod -- CO V: byla v pr� b� h�  zpracováni UPO realizována - 
nevyhodnocuje se 
Lokalita 9 - Úprava centra obce, ve
ejná zele	  v zón�  SC - na nezem� d� lských pozemcích - nevyhodnocuje se 
Lokalita 10 - Ob� anská vybavenost - dopln� ní areálu autokempu v zón�  RH - stavba byla v pr� b� hu územn�  pláno-
vacího procesu realizována - nevyhodnocuje se 
Lokalita 11 - 28 RD v zón�  bydlení individuálního (Pod Voskovém), nov�  po projednání konceptu ÚPO 
Vyu�ití lokality je v rámci úpravy návrhu ÚPO v d� sledku záplav 2002 upraveno - cca 40% rozvojových ploch 
lokality bude vyu�ito pro ve
ejnou zele	 . Rozvojový prostor zástavby obce vypl	 uje proluku v zastav� ném území 
Pou� níku. Dot� ena je orná p� da (3,87 ha) a ostatní plochy (0,92 ha). Zem� d� lská p� da je za
azena do 4.56.00 (1. 
t
 ída ochrany) - 3,87 ha. 
Lokalita 13 - / RD v zón�  bydlení venkovského(Krupná - západ II). nov�  na základ�  vydaného UR 
Dle vydaného ÚR o d� lení pozemku (platného pro lokality 13 a 14) se jedná o ornou p� du (p.� .l 106/1) a zahradu 
(1106/2). Dot� ena je orná p� da (0,21 ha), pastvina (0.09 ha)a zahrada (0,05 ha). Zem� d� lská p� da je za
azena do 
BPEJ 4.19.11 (2. t
 ída ochrany). Pozemek je situován ve II.zón�  CHKO � eský kras. 
Lokalita 14 - / RD v zón�  bydlení venkovského(Krupná - západ III), nov�  na základ�  vydaného ÚR 
Viz p
edchozí lokalita. Pozemek je vymezen na � ásti pozemku 1105 (dot� ena je pastvina na ploše 0,16 ha). Zem� -
d� lská p� da je za
azena do 4.19.11 (2.t
 ídy ochrany). Pozemek je situován ve II.zón�  CHKO � eský kras. 
Lokalita 15 - 3 RD v zón�  bydlení venkovského (Krupná —jih), nov�  po projednání konceptu ÚPO 
Lokalita je vymezena na � ásti pozemku p.� .l 157 v k.ú.Pou� ník. Navr�eno je dopln� ní obestav� ní místní obslu�né 
komunikace zjejí ji�ní strany. Dot� ena je orná p� da (0,37 ha) za
azena do BPEJ 4.19.1 I (2.t
 ída ochrany). 
Lokalita 16 - v rámci úpravy návrhu ÚPO v d� sledku záplav 2002 p
evedena výhledová lokalita C do návrhového 
období - 5 RD v zón�  bydlení venkovského v sou� asn�  zastav� ném území podle definice zák.� .50/!976Sb. 
Lokalita 17 - v rámci úpravy návrhu ÚPO v d� sledku záplav 2002 p
evedena výhledová lokalita D do návrhového 
období s úpravou funk� ního vyu�ití území - výstavba objektu vybavenosti - p
ednostn�  bariérového ty pu v zón�  
smíšeného místního vyu�ití specifického 
Lokalita je vymezena v proluce mezi zastav� ným územím areálu drobné výroby z jihu a hranicí sou� asn�  zastav� né-
ho území Krupné od severu a východu. Dot� ena je orná p� da za
azená do BPEJ 4.56.00 (I. t
 ída ochrany). 

ÚZEMNÍ REZERVY 
Lokalita A - 9 RD (Pou� ník), z toho cca 5 RD v lokalit�  záboru, 4 RD v rámci sou� asn�  zastav� ného území Lokalita 
je vymezena v návaznosti na návrhovou lokalitu 2-12 a � áste� n�  zasahuje do zastav� ného území - zahrada v západní 
� ásti lokality (není sou� ástí vyhodnocení zábor�  ZPF). Dot� ena je orná p� da za
azená do BPEJ 4.28.11 (2. t
 ída 
ochrany) a dále ostatní plochy (po t� �b � ). 
Lokalita B - 3 RD v zón�  bydleni venkovského (Krupná - západ IV) 
Lokalita je vymezena v návaznosti na západní okraj sou� asn�  zastav� ného území Krupné. Dot� ena je pastvina a 
orná p� da, zem� d� lská p� da je za
azena do BPEJ 4.19.11 (2. t
 ída ochrany). 

ZEM� D� LSKÁ VÝROBA  
Zem� d� lskou výrobu v 
ešeném území ovliv	 ují a podmi	 ují dva dlouhodob�  stabilizované faktory. První z nich je 
zvýšený zájem ochrany p
írody a krajiny vyjád
ený vyhlášením CHKO � eský kras. Druhý faktor vyplývá z vysoké-
ho rekrea� ního potenciálu celého regionu Poberouní. V 
ešeném území lze k t� mto faktor� m p
i
adit dlouhodobou 
tradici p� stování vinné révy, která je speciální formou zem� d� lské výroby. 

CHKO � eský kras 
Rámcové zásady hospodá
ského vyu�ívání chrán� ných krajinných oblastí vymezuje §25 odst.2 zák.� . 114/1992 Sb., 
o ochran�  p
írody a krajiny. V n� m je uvedeno, �e hospodá
ské vyu�ívání území se provádí podle zón odstup	 ované 
ochrany. Cílem je udr�ovat a zlepšovat p
írodní stav území tak, aby byly zachovány a vytvá
eny optimální funkce 
t� chto území. Rekrea� ní vyu�ití je p
ípustné, pokud nepoškozuje p
írodní hodnoty území. 
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V souladu s tímto paragrafem bylo území CHKO rozd� leno na zóny. Protokol o vymezení zón CHKO � eský kras 
vydalo M�P � R, odbor ochrany p
írody dne 24.4. 1995 pod � .j. OOP/2162/95. Vymezení zón je vyzna� eno ve vý-
kresu � .7 P� dní fond, ÚSES v m�
 ítku 1:2880. Pro jednotlivé zóny platí ochranné podmínky formulované v §26 
zák.� . 114/1992 Sb. Odstavec I. platí pro celé území CHKO. Zem� d� lské výroby se týká zejména písmeno i) ve 
kterém je uveden zákaz m� nit dochované p
írodní prost
edí v rozporu s bli�šími podmínkami ochrany chrán� né 
krajinné oblasti. Odstavec 2 se vztahuje na I. zónu a odstavec 3 na I. a II.zónu. 

Všechny pozemky orné p� dy, luk a pastvin v 
ešeném území, které spadají do I. nebo II.zóny CHKO mají ur� ený 
cílový stav v „Plánu pé� e o CHKO � eský kras“ , který byl vypracován v souladu s §27 zákona � .114/1992 Sb. Z 
hlediska zem� d� lské výroby jsou podmínky specifikované ve výše uvedeném plánu pé� e. Protokol o schválení „Plá-
nu pé� e o CHKO � eský kras“ vydal odbor ochrany p
írody pod � .j. OOP/7379/97 dne 12. 12. 1997. Za
azení po-
zemk�  do jednoho ze 6 cíl�  je uvedeno v tabulkovém p
ehledu, který je na Správ�  CHKO. 

Ve vztahu k zem� d� lské výrob�  jsou nejp
ísn� jší regulativy a limity v l.a II. zón� , pro které byly vypracovány cíle 
odstup	 ované ochrany p
írody. Posuzovány jsou v t� chto zónách všechny parcely orné p� dy, luk, pastvin a exten-
zívních sad�  le�ících mimo zastav� né území obcí. Sledován je cílový zp� sob vyu�ití parcely podle zájm�  ochrany 
p
írody a tvorby krajiny. Rozlišeny jsou následující cíle: 

-  orná p� da 

Tento zp� sob hospoda
ení se nep
ipouští v I. Zón�  CHKO. Na pozemcích za
azených do tohoto cílového stavu není 
z hlediska ochrany p
írody závadou jejich vyu�ití nadále jako omá p� da. Ne�ádoucí je velkoplošné p� stování zele-
niny, speciálních plodin a silá�ní kuku
ice. Za ne�ádoucí je zde dále pova�ována aplikace tekutých statkových hno-
jiv, pou�ívání rizikových technologií z hlediska vodní nebo v� trná eroze ( nap
íklad souvislá orba pozemk�  po 
spádnici, diskování nebo podmítka sva�itých ploch p
ed 15. zá
ím, p� stování ozimé 
epky a v� tších ploch okopanin 
na pozemcích se sklonitostí v pr� m� ru nad 3 stupn�  nebo o délce svahu nad 150 metr� ) a prohlubování vrstvy ornice 
podrýváním, rigolováním � i hloubkovým kyp
ením. 

-  trvalé travní porosty produk� ní 

Také tento zp� sob hospoda
ení se nep
ipouští v I. Zón�  CHKO. Jsou do n� j za
azeny pozemky stávající orné p� dy, 
jejich� zatravn� ní má ochránit okolní parcely s vyšší hodnotou z hlediska ochrany p
írody a speciáln�  vyu�ívané 
travní porosty (golfové h
išt�  Karlštejn). Nevhodné je pou�ívání t� �ké mechanizace. P
edpokládá se se� ení a sušení 
sena nebo 
ízená pastva se sekáním nedopask� . Obnova drnu je mo�ná po p� ti a více letech. Ne�ádoucí je hnojení na 
sníh nebo po skon� ení vegetace. 

-  trvalé travní porosty p
echodné 

Tento zp� sob hospoda
ení není navrhován v l.zón�  CHKO. Zahrnuty jsou pozemky stávající orné p� dy, jejich� 
zatravn� ní je �ádoucí z hlediska ochrany jich samotných a okolních pozemk�  tam, kde riziko poškození chrán� ného 
zájmu je vyšší ne� u p
edchozí kategorie. Základní zp� soby vyu�ití je se� ení se sušením sena nebo pasení menších 
skupin zví
at. � ízená pastva není vhodná na svazích nad 7 stup	�  a na vlhkých nivních loukách. K obnov�  drnu je 
mo�né p
istoupit jen v p
ípad�  poškození, kdy není mo�né dosáhnout regeneraci pratotechnickou cestou. 

-  trvalé travní porosty neproduk� ní 

Tento zp� sob hospoda
ení se týká stávající orné p� dy v 1. zón�  a trvalých travních porost�  v I.a II. Zón�  CHKO s 
nízkou p
irozenou úrodností nebojsou v ochranných pásmech maloplošných zvlášt�  chrán� ných území (MZ-
CHÚ).Na t� chto plochách není �ádoucí jejich zar� stání náletem d
evin, proto se p
edpokládá jedno-, p
ípadn�  i 
dvouse� né vyu�ití. Pou�ívána bude malá mechanizace nebo ru� ní sklize	 . Pou�ití hnojiv a zavád� ní kulturních dru-
h�  trav je ne�ádoucí. 

-  p
 irozený vývoj 

Tento cílový zp� sob hospoda
ení byl navr�en v I. a II. zón�  CHKO tam. kde sou� asný stav pozemku ji� pln�  neod-
povídá evidovanému druhu. Jedná se p
edevším o louky a pastviny z� ásti nebo úpln�  zarostlé d
evinami, opušt� né 
sady, mok
ady vedené jako zem� d� lská p� da apod. Obvykle zde probíhá p
irozená obm� na druh� . Zásahy budou 
mo�né v souladu s re�imem prací v MZCHÚ a p
i likvidaci ne�ádoucích druh�  jako je nap
íklad trnovník akát � i 
bolševník velkolepý. Nepo� ítá se s hospodá
ským vyu�itím t� chto pozemk� . 

-  mimolesní zele	  nebo zalesn� ní 

Tento zp� sob je navrhován v l.a II. zón�  CHKO. Za
azovány jsou � ásti pozemk� , které vytvá
í velké celky. Jejich 
p
erušení je �ádoucí z hlediska ochrany a tvorby krajiny. V této kategorii jsou dále za
azeny pozemky vhodné k 
zalesn� ní. Druhové slo�ení mimolesní zelen�  se 
ídí p
edevším ustanovením §26 odst. I, písm.d) zákona � . 114/92 
Sb. a dále pak místními podmínkami dané lokality a ú� elem zalo�ení porostu. 

VINICE  
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V 
ešeném území se tradi� n�  p� stuje vinná réva. Vinice obhospoda
uje Vina
ská výzkumná stanice Karlštejn, kterou 
územní plán pova�uje za stabilizovanou. Rozmíst� ní vinic v 
ešeném území je dohodnuto se Správou CHKO. Vý-
znam vinic zvýraz	 uje skute� nost, �e vini� n�  porosty jsou za
azeny do genové banky. 
Zem� d� lská ú� elová výstavba je podrobn� ji dokumentována v kapitole d.05.2 textu. 

AGROTURISTIKA  
V 
ešeném území jsou p
edpoklady pro agroturistiku. Jednak je to rekrea� ní potenciál celého regionu a jednak p
ed-
stavují ur� itý potenciál p� vodní zem� d� lské statky, dvory � i usedlosti, jejich� vyu�ití pro agroturistiku má 
adu 
p
edpoklad� . Mo�nosti vyu�ití stávající zem� d� lské zástavby k turistice jsou popsány v kapitole d. 05.2 textu. 

S rekreací a s chovem zví
at dále souvisí jízda na koni v terénu, která m� �e být v CHKO problémová, pokud nejsou 
trasy dohodnuty se Správou CHKO a jsou následn�  dodr�ovány. Vymezení a projednání tras je však podrobnost 
p
esahující mo�nosti 
ešení územního plánu obce. Vzhledem k tomu, �e se tato aktivita v území ji� vyskytuje, zpra-
covatel územního plánu doporu� uje zpracovat samostatný materiál, ve kterém by byly navr�eny jezdecké trasy v 
krajin� , formulovány podmínky pro jejich realizaci. Tento materiál by byl v rozpracovaností projednán se zaintere-
sovanými osobami (nap
. správa CHKO, vlastníci nemovitostí, provozovatelé, obec). 

LESNÍ POZEMKY  
Lesní porosty spadají pod LZ Ni�bor, lesní správa Karlštejn. Platnost LHP (lesní hospodá
ský plán) je do roku 2007. 
K LHP se vyjad
ovala Správa CHKO, která sledovala jak jsou napl	 ovány po�adavky Plánu pé� e o CHKO � eský 
kras. Dopad 
ešení územního plánu na pozemky, ur� ené k pln� ní funkcí lesa je popsán na str. 57 textu. 
 

Územní plán obce Karlštejn - návrh  

Úprava návrhu ÚPO v d� sledku záplav 2002 -10.2004 / návrhové období 

P�ehled lokalit urbanistického rozvoje podle druhu po zemk�  p� dního fondu  

ozna� ení 
lokality 

Dot� ené druhy pozemk�  v ha 

orná p� da 
sad, za-
hrada 

trvalé trav-
ní porosty 

zem� d� lská 
p� da les 

ostatní 
plochy celkem 

1 9.4 0.0 0.0 9.4 0.0 0.8 10.2 
2 12 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.4 0.4 

3 0.0 0.0 0.1 0.1 0.0 0.0 0.1 
4 lokalita e úpravou v d� sledku záplav vypušt� na - z hlediska PF není vyhodnocena 
5 2.4 0.0 0.0 2.4 0.0 0.0 2.4 
6 0.5 0.0 0.0 0.5 0.0 0.0 0.5 
7a 1.2 0.0 0.0 1.2 0.0 0.0 1.2 
7b 2.8 0.0 0.0 2.8 0.0 0.0 2.8 
8 zám� r byl ji� realizován, lokalita byla zastav � na - z hlediska PF není vyhodnocena 

 

9 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.2 0.2 
10 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.2 0.2 
11 3.9 0.0 0.0 3.9 0.0 0.9 4.8 
13 0.2 0.1 0.1 0.4 0.0 0.0 0.4 
14 0.0 0.0 0.2 0.2 0.0 0.0 0.2 
15 0.4 0.0 0.0 0.4 0.0 0.0 0.4 
16 lokalita je vymezena v sou� asn�  zastav� ném území - z hlediska PF není vyhodnocena 
17 1.0 0.0 0.0 1.0 0.0 0.2 1.2 

celkem  21.7 0.1 0.4 22.1 0.0 2.7 24.9    
Územní plán obce Karlštejn - návrh  

Úprava návrhu ÚPO v d� sledku záplav 2002 - 10.2004 / návrhové období 

P� ehled lokalit z hlediska jejich dopadu na kvalitu z em� d� lské p � dy vyjád � ené t � ídami 
ochrany odvozenými z bonitovaných p � dn�  ekologických jednotek  

ozna� ení 
lokality navr�ené vyu�ití  

odvodn� ní 
dot� eno 

kod BPEJ 
t�ída 

ochrany plocha v ha 
zem� d� lská 
p� da v ha 

1 Bl ne 4.28.11 2 6.9 9.4 
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4.56.00 1 2.6 
2 12 Bl lokalita nele�í na zem � d� lské p� d�  

3 Bl ne 
4.19.11 2 0.1 

0.1 4.28.11 2 0.0 
4 // lokalita je úpravou v d� sledku záplav vypušt� na - z hlediska PF není vyhodnocena 
5 OD, ZS ne 4.56.00 1 2.4 2.4 
6 RH ne 4.56.00 1 0.5 0.5 

7a RH ne 4.56.00 1 1.2 1.2 
7b RH.1 ne 4.56.00 1 2.8 2.8 
8 OT zám� r byl jí� realizován, lokalita byla zastav � na - z hlediska PF není vyhodnocena 

9 RH lokalita nele�í na zem � d� lské p� d�  
10 OV lokalita nele�í na zem � d� lské p� d�  
11 BI,ZS ne 4.56.00 1 3.9 3.9 
13 BV ne 4.19.11 2 0.4 0.4 
14 BV ne 4.19.11 2 0.2 0.2 
15 BV ne 4.19.11 2 0.4 0.4 
16 BV lokalita nele�í na zem � d� lské p� d�  
17 SM.2 ne 4.56.00 1 1.0 1.0 

celkem návrh UPO  X X X 22.1 22.1 

I  PLOCHY VE � EJN�  PROSP� ŠNÝCH STAVEB 

Ve smyslu §108, odst.3 zák.� .50/I976 Sb., o územním plánování a stavebním 
ádu ( stavební zákon) ,v platném 
zn� ní, lze za stavby a opat
ení ve ve
ejném zájmu pova�ovat stavby a opat
ení ur� ené pro ve
ejn�  prosp� šné stavby, 
pro ve
ejné technické vybavení území, pro ochranu �ivotního prost
edí (stavby pro zneškod	 ování odpad� , pro 
zásobování vodou, odvád� ní odpadních vod a jejich � išt� ní, pro ve
ejnou dopravu, pro ve
ejné školství, pro ve
ejnou 
správu, zele	  v sídle a ÚSES) 
Vymezené plochy pro ve
ejn�  prosp� šné stavby jsou zakresleny v grafické p
íloze, výkresu � .8 Ve
ejn�  prosp� šné 
stavby v m�
 ítku I : 2 880. 
Pro návrhové období územního plánu obce Karlštejn jedná o tyto plochy: 

I.1 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 
A.01 Vodní hospodá
ství (viz výkresy � .3 a 4) 

-  trasy hlavních vodovodních 
ad� , v� etn�  nezbytných za
ízení, nap
. � erpací stanice 
-  trasy kanaliza� ních stok, p
e� erpávacích stanic a hlavní stoka, sm�
 ující na � OV 

A.02 Energetika (viz výkresy � .5 a 6) 

-  trasy navrhovaného vzdušného vedení i kabelových elektrických vedení, v� etn�  pozemk�  pro lokálních tra-
fostanice N - TS 1 - 6 

-  � ást trasy venkovního vedení 22 KV, navr�ená ke zrušení 
-  trasy spojových kabel�  (vzdušných vedení), umíst� ní sí� ových a uli� ních rozvad���  
-  trasy vedení p
ípojky plynu a trasy rozvod�  STL plynu v zastavitelném území 

Up
esn� ní tras technických sítí a umíst� ní za
ízení technického vybavení na konkrétní pozemky lze provést na zá-
klad�  zpracování podrobn� jší projektové dokumentace k jednotlivým in�enýrským sítím. 

I.2 DOPRAVA (VIZ VÝKRES � . I A 2) 

-  výstavba p
elo�ky trat�  tzv. III. tranzitního koridoru � D � . 171 (170) Praha - Beroun - Plze	  - Cheb, v úseku 
cca 550m (�km 29,150 - 29,700). silni� ního p
ejezdu v �km 29.399 a dalších sou� ástí stavby (místní ú� elové 
komunikace a protihlukových opat
ení) 

-  nov�  navr�ené trasy ú� elových komunikací vedených mimo zastavitelné území obce 
-  realizace místních obslu�ných komunikací v navrhovaných lokalitách urbanistického rozvoje 
-  rekonstrukce a zvýšení kapacity parkovišt�  
-  vybudování vyhlídky na Krabin�  s p
ístupovou p� ší komunikací 
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I.3 ÚPRAVA PARTERU CENTRA OBCE, ZELE�  (VIZ VÝKRES � .2 A 7) 

-  vytvo
ení parteru centra, v� etn�  místního parkovišt�  v centru obce a ve
ejné zelen�  v prostoru p
ed obecním 
ú
adem 

J LIMITY VYU�ITÍ ÚZEMÍ 

J.1 KULTURNÍ PAMÁTKY A HISTORICKY CENNÉ OBJEKTY 

(zák.� . 20/87 Sb. o státní památkové pé� i, ve zn� ní zák. � .425/90 Sb., vyhláška � .66/88 Sb.) 

V obci Karlštejn je nejvýznamn� jší kulturní památkou celostátního významu areál hradu Karlštejn - národní kulturní 
památka - rejst
 .� . I 1743/2-237. 

Ochranná pásma hradu byla schválena radou ONV Beroun dne 14.2.1980 usnesením � .29/80. V tomto vymezeném 
území je nutné zachovat v nejv� tším rozsahu dosavadní charakter p
írody, bez rozši
ováni zástavby nebo jiných 
za
ízení, která by mohla narušit dosavadní ráz. Rovn� � je nutné chránit hlavní sm� ry pohled�  na hrad (viz p
íloha 
� .2 dokladové � ásti). 

Z dalších významných staveb v Úst
edním seznamu kulturních památek � R jsou jako nemovité kulturní památky 
zapsány tyto stavby a areály: 

-  rejst
 .� . 15678/2-329 areál kostela sv.Palmácie : farní kostel, ohradní ze
 , schodišt� , pam� tní k
í�, náhro-
bek z roku 

-  rejst
 .� . 3504/8/2-330 areál fary � p. 11: fara, stodola, dvorní brána, ohradní ze
  
-  rejst
 .� . 23829/2-3350 d� m � p.53 
-  rejst
 .� . 19376/2-328 socha sv.Šebestiána - umíst� ná p
ed farou z roku 1714 z dílny Matyáše Brauna 
-  rejst
 .� . 32237/2-422 obléhací za
ízení husitská bombarda „Javorka“ 
-  rejst
 .� . 22567/2-423 husitská pozice obléhací „Nad Haknovým dolem“ 
-  rejst
 .� . 36665/2-3374 husitská pozice obléhací „Na Kn� �í Ho
e“ 
-  rejst
 .� . 40440/2-43 7 archeologická lokalita „Jeskyn�  nad vodopády“ 

J.2 LIMITY P � ÍRODNÍHO PROST� EDÍ 

OCHRANA P� ÍRODY 

Ochranou p
írody a krajiny se podle zákona � .114/1992 Sb. rozumí dále vymezená pé� e státu a fyzických i právnic-
kých osob o voln�  �ijící �ivo � ichy, plan�  rostoucí rostliny a jejich spole� enstva, o nerosty, horniny, paleontologické 
nálezy a geologické celky pé� e o ekologické systémy a krajinné celky, jako� i pé� e o vzhled a p
ístupnost krajiny. 

V 
ešeném území se nalézají zvlášt�  chrán� ná území, památný strom, územní systém ekologické stability a význam-
né krajinné prvky: 

-  ze zvlášt�  chrán� ných území se v 
ešeném území nachází: 
- chrán� ná krajinná oblast � eský kras (1. - II. zóna CHKO) 
- národní p
írodní rezervace Karlštejn 
- národní p
írodní rezervace Koda (návrh na rozší
ení) 
- p
írodní rezervace Voškov 

-  památný strom - dub letní {Quercus robur), k.ú. Bud	 any p.� . 291/1 nazýván „Dub sedmí brat
í“. O: 460 cm, V 
16 m, S: 250 let. 

-  plochy pro vymezení nadregionálního, regionálního a lokálního územního systému ekologické stability (navr-
�ená biocentra a biokoridory, interak� ní prvky) 

nadregionální biocentrum � .22 (2) 
regionální biocentrum � . 1530 (10) 
lokální biocentrum � .118, 119, 120 
osy nadregionálních biokoridor�  K 56/1,2,3 a K 56/4,5. 

-  významný krajinný prvek (VKP) - ze zákona � .l 14/1992 Sb. o ochran�  p
írody a krajiny, v platném zn� ní, jsou 
nivy vodote� í Berounky, Bud	 anského potoka a jeho p
ítok�  a ostatních vodote� í, protékajících 
ešeným úze-
mím a všechny lesní porosty. Vyu�ití ploch VKP podléhá re�imu danému zmín� ným zákonem. 
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Lokality ochrany p
írody, které se v 
ešeném území vyskytují jsou zakresleny ve výkresech � .l a 2 Hlavní výkres - 
komplexní 
ešení vyu�ití území, doprava v m�
 ítku 1:10 000 a 1 : 2 880 a 7 - P� dní fond, ÚSES v m�
 ítku 1 : 2 880. 

OCHRANA P� DNÍHO FONDU 

-  zájmové území (pásmo mo�ného dot� ení pozemk� , ur� ených k pln� ní funkcí lesa) v ší
 i 50m od hranice po-
zemku (dle zák.� .289/1995 Sb. o lesích) 

-  lesy ochranné (� .21) na nep
íznivém stanovišti (dle zák.� .289/1995 Sb. o lesích) 
-  lesy zvláštního ur� ení (dle zák.� .289/1995 Sb. o lesích) 
-  na základ�  bonitovaných p� dn�  ekologických jednotek byly stanoveny stupn�  p
ednosti v ochran�  ZPF a t
 ídy 

ochrany. Nejkvalitn� jší p� dy dle vymezení Metodického pokynu OOL�P M�P ze dne 1.10.1996 jsou v neza-
stavitelném území chrán� ny 

-  investice v ZPF - odvodn� ní v celém plošném rozsahu 

VODNÍ ZDROJE, VODNÍ PLOCHY A TOKY 
-  provozní pásmo vodote� í a vodních ploch v ší
 i 6m od b
ehové � áry (dle zák.� .254/2001 Sb., vodní zákon) 
-  hranice zátopového území Q100 byla pro Berounku stanovena na základ�  §13 odst.2 zák.� . 138/1973 Sb. 
-  je vyzna� ena v grafické � ásti - ve výkresech � . 1,2 a 7, 
-  hranice pásem hygienické ochrany vodního zdroje v Bud	 anech (zakreslené ve výkresu � .2 a 3) : I.stupn� , 
-  1!.stupn�  vnit
ní, II.stupn�  vn� jší 
-  hranice pásem hygienické ochrany vodního zdroje na Pou� níku (zakreslené ve výkresu � .2 a 3) : [.stupn� , 

II.stupn�  vnit
ní 

J.3 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

VODNÍ HOSPODÁ� STVÍ 
Ochranné pásmo navrhované � istírny odpadních vod s polom� rem 50m od objektu technického vybavení 

ENERGETIKA 

Zákon o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v energetických odv� tvích a o státní energetické inspekci 
� . 458/2000 Sb., v platném zn� ní stanoví ochranná pásma rozvodných za
ízení procházejících 
ešeným územím 
následovn�  : 
-  nadzemní venkovní vedení VN o nap� tí 110 kV s ochranným pásmem 15 m (12m realizovaná po roce 1995) 
-  venkovní vedení 22kV s ochranným pásmem l0 m (7m realizovaná po roce 1995) od krajního vodi� e na ob�  

strany 
-  kabelová vedení 22kV s ochrannými pásmy Im po obou stranách krajního kabelu 
-  zd� ných trafostanic o pr� m� ru 30m (20m u realizovaných po roce 1995) kolem vlastního objektu 
-  sto�árových trafostanic o pr� m� ru 10 m (7m u realizovaných po roce 1995) 
-  kompaktních elektrických stanic s p
evodem nap� tí z úrovn�  nad 1 kV a menší ne� 52 kV na úrove	  nízkého 

nap� tí 2 m (realizovaných po roce 2000) 
-  ochranné a bezpe� nostní pásma p
ípojky STL plynovodu (dle zákona � .458/2000 Sb.) bude vymezeno na zákla-

d�  zpracované projektové dokumentace 

TELEKOMUNIKACE  

Ochranná pásma jsou dána zákonem � .l 11/1964 Sb., o telekomunikacích v platném zn� ní a to : 
-  sd� lovacího kabelové vedení 1m po celé délce trasy na ob�  strany od krajního kabelu 
-  kabelové vedení DK a ODK 1,5m po celé délce trasy na ob�  strany od krajního kabelu 
-  televizní p
evad��  TVP Karlštejn, p.� .795/4, k.ú.Pou� nik má kruhové ochranné pásmo o polom� ru 30 m. 
-  vysíla�  mobilního telefonu má kruhové ochranné pásmo o polom� ru 500m 
-  vojenských za
ízení ur� uje správce sítí 

J.4 DOPRAVA 

V 
ešeném území se uplat	 ují ochranná pásma dopravních staveb : 
-  60 m od osy krajní koleje dráhy celostátní, nejmén�  však 30 m od hranice obvodu dráhy, 30 m od osy krajní 

koleje vle� ky (vyplývající ze zákona � . 266/1994 Sb., o drahách) 
-  15 m od osy silnice II. a III. t
 ídy v území mimo souvisle zastav� né území (dle zákona � . 13/1997 Sb. o pozem-

ních komunikacích) 
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J.5 NEROSTNÉ SUROVINY 

Do 
ešeného území zasahuje lo�isko vápenc�  (ostatních a vysokopecních), kde na se k.ú.Bubovice, Karlštejn a Ko-
zolupy nachází: 
-  chrán� né lo�iskové území Kozolupy (vyhlášené dle zákona � .44/1988 Sb., o ochran�  a vyu�ití nerostného bo-

hatství) 
-  dot� �ená lo�iska p� vodních vápencových lom�  lo�iska Mo
ina (Amerika) 

J.6 HYGIENA PROST� EDÍ 

V 
ešeném území nejsou vyhlášena pásma hygienické ochrany výrobních (zem� d� lských) areál� . 

Ochranné pásmo h� bitova (etické) v ší
 i l00 m od hranice h
bitova (dle zákona � .256/2001 Sb., o poh
ebnictví). 

K  ZÁV� R 

K.1 SPECIFIKACE LOKALIT A PROSTOR	 , DOPORU� ENÝCH NA PROV�� ENÍ 
PODROBN� JŠÍ DOKUMENTACÍ 

1. Plná funk� nost ÚPO Karlštejna bude zajišt� na po dopracování podrobn� jšího stupn�  projektové dokumentace 
pro území Bud
 an (v úseku podél p� ístupové komunikace od záchytného parkovišt�  k vlastnímu hradu) ve for-
m�  regula� ního plánu nebo alespo
  územn�  plánovacího podkladu pro regulaci území, v n� m� budou specifi-
kovány dohody NPÚS�  a Stavebního ú�adu o p� íští stavební � innosti a funk� ním vyu�ití území. Práci je mo�né 
provést formou aktualizace územn�  plánovacího podkladu pro regulaci území (projednaného v období 1992 - 
1993). Cílem této práce je stanovit zásady pro regulaci vyu�ití území a ochranu prostorové struktury a staveb-
ních forem v rámci 2.ochranného pásma NKP hradu Karlštejn - zejména v turisticky nejfrekventovan� jšímu 
prostoru Bud
 an. 

2. Ve všech lokalitách obytné zástavby navr�ených k zástavb�  v návrhovém období doporu� ujeme zpracování 
podrobn� jší ÚPP, pop� . ÚPD na základ�  které by bylo mo�né vydávat územní rozhodnutí o umíst� ní stavby 
nebo stavební povolení. P�edevším se jedná o lokality � . 1,2-12 a 11, zastavitelné v návrhovém období do roku 
2010. 

3. V podrobn� jší dokumentaci by m� la být prov�� ena únosnost podlo�í v lokalit�  zástavby v prostoru bývalé t� �eb-
ny a jejím okolí na Pou� níku (ozn.A), resp. up�esn� ní mo�nosti budoucí výstavby v dané lokalit� . 

4. Samostatn�  by m� la být � ešena ÚPD a prov�� ení koncepce formování plochy obecního parku (sídelní zelen� ) 
ji�n �  od �elezni� ního nádra�í s ohledem na ochranu pohledových os na panorama hradu (sou� ástí musí být 
konzultace a vyjád�ení NPÚS� ). 

5. Urbanistické a architektonické prov�� ení z hlediska kompozi� ních vztah�  a prostorových vazeb si vy�ádá do-
stavba ob� anské vybavenosti v lokalit�  místního centra - návsi u obecního ú�adu a celkové do�ešení výsadby 
ve�ejné zelen�  v lokalit�  � .7 a 9. 

6. S ohledem na zp� ísn� ný re�im vyu�ití území CHKO � eský kras pro rekreaci a turistiku by bylo vhodné zpraco-
vat ov�� ovací studu mo�ného vyu�ití ú� elových komunikací v � ešeném území z hlediska mo�ného zvýšení pro-
stupnosti krajiny. 

7. Vedení tras in�enýrských sítí a up�esn� ní umíst� ní jednotlivých technických za� ízení na jednotlivé pozemky bude 
p�edm� tem �ešení podrobn� jší projektové dokumentace v daném oboru. 

K.2 P� EDPOKLÁDANÉ LH	 TY AKTUALIZACE ÚPO KARLŠTEJN 

Platnost územního plánu obce není � asov�  omezena. Úprava UPO m� �e být provedena pouze na základ�  projedna-
ných a schválených zm� n ÚPD. 

Územn�  plánovací � innost je kontinuální a vede v p� ípad�  pot� eby k pravidelné aktualizaci ÚPD formou zm� n UPO. 
Pokud si situace nevy�ádá aktualizaci (zm� ny) schváleného územního plánu obce, je �ádoucí prov�� it v�dy po 
� ty� ech letech, zda územní rozvoj sídla odpovídá navrhované koncepci. V�dy po dvanácti letech je vhodné zvá�it 
pot� ebu zásadní aktualizace, resp. zadání nového územního plánu. 

Vzniknou-li v pr� b� hu platnosti schváleného ÚP obce Karlštejn nové po�adavky na lokalizaci � inností v území nebo 
budou-li vy� erpány návrhové plochy pro výstavbu, tj. dojde-li ke zm� n�  podmínek na základ�  kterých byl územní 
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plán obce schválen, lze na základ�  po�adovaných úprav územního plánu projednat a schválit zm� ny schváleného 
UPO. Dle §30 zák.� .50/1976 Sb. v platném zn� ní musí po� izovatel ÚPD brát z� etel na vyu�ití dosud vymezeného 
zastavitelného území. 

L  VYMEZENÍ ZÁVAZNÉ � ÁSTI ÚPO KARLŠTEJN 

L.1 ZÁSADY FUNK� NÍ A OBJEMOVÉ REGULACE ZASTAVITELNÉHO ÚZEMÍ 

Navr�ené 
ešení územního plánu obce odpovídá sou� asné pot
eb�  regula� ního charakteru územního plánu. Jednotli-
vé pozemky jsou ve výkresech � . I a 2 (Hlavní výkres - komplexní 
ešení vyu�ití území, doprava) rozd� leny do 
funk� ních ploch podle � inností, které se v nich mohou realizovat (a naopak, které jsou na daném pozemku nep
í-
pustné). Regulativy funk� ního vyu�ití ploch jsou obsa�eny v následující kapitole textu. Ka�dá funk� ní slo�ka je 
up
esn� na popisem regulativ�  funk� ního vyu�ití pozemk� , prostorového a objemového uspo
ádání staveb. 

Koncepce regulace vyu�ití území p
edpokládá � len� ní území podle dominantních � inností, p
 i� em� je však nutno 
brát v úvahu také vliv okolí. Nap
. území le�ící na trase p
ístupu k hradu doporu� ujeme vyu�ít jako prostory pro 
situování provozoven obsluhy a slu�eb turistického ruchu (SM|). Vlastní obytné území (BH. Bl a BV) bude "odstí-
n� no" smíšenou m� stskou zónou (SM) p
ed rušivým vlivem z dopravy, p
edevším �elezni� ní. V urbanistickém ná-
vrhu je funk� ní regulace jednotlivých pozemk�  dopln� na o prvky objemové regulace pro modernizaci, p
estavbu i 
novou výstavbu, podrobn� ji popsané v kapitole L.01.3 Zásady prostorového uspo
ádáni a architektonického 
ešení 
objekt� . 

Navrhované zásady funk� ní regulace v 
ešeném území � lení správní území obce na : 

1. území zastav� né a zastavitelné; tj. pozemky situované v sou� asn�  zastav� ném území obce a pozemky navrho-
vané pro výstavbu do roku 2010 (v návrhovém období), resp. tvo
ící navrhované zastavitelné území obce do 
roku 2010 

2. území neurbanizované, tzv. kulturní krajiny, tj. území, které není obecn�  ur� eno k zastav� ní, tj. plochy 
orné p� dy, lesních pozemk� , trvalých travních porost� , vodote� í, vinic jsou navr�ena dle míry své vyu�itelnosti 
k ur� eným funkcím v území do krajinných zón produk� ních, p
írodních nebo smíšených. 

Pro oba zmín� né druhy územních ploch jsou uvedeny závazné regulativy vyu�ití území v následujícím � len� ní: 
- ozna� ení regulativu vyu�ití území dle p
íslušného kódu, definující územní zónu dle � innosti : 

- dominantní vyu�ití území 
- p
 ijatelné vyu�ití území, � innost a umíst� ní stavby 
- nep
ípustné vyu�ití území, � innost a umíst� ní stavby 
- regulativy prostorového a objemového uspo
ádání zástavby. 

Regulativ vyu�ití území vymezuje dominantní vyu�ití území, pop
. více mo�ností vyu�ití pozemku, které lze v da-
ném území uplatnit, ani� by docházelo ke vzájemným st
et� m. 

Území s dominantním zp� sobem vyu�ití jsou vymezována proto, aby se r� zné formy vyu�ití nedostaly do st
et�  
nebo se navzájem nevylu� ovaly. Z toho d� vodu je ka�dému pozemku (ploše) stanoven dominantní zp� sob vyu�ití 
území, jeho� po�adavk� m musí být ostatní p
ípustné vyu�ití území, � innosti a stavby pod
ízeny. 

Dominantní � innost ur� uje hlavní orientaci funk� ního vyu�ití území. P
ijatelné � innosti nesmí být v konfliktním 
vztahu k � innosti dominantní a jako takové podléhají ohlašovací povinnosti. 

Území smíšená ¡sou vymezena v p
ípadech, kdy nelze stanovit jednu z forem vyu�ití území jako dominantní a úze-
mí umo�	 uje lokalizaci n� kolika � inností za podmínky, �e bude zabrán� no jejich vzájemným kolizím a negativnímu 
vlivu navzájem. V takovýchto územích je pak zastoupeno více � inností a slou�í více ú� el� m. 

� innosti, které nejsou v regulativu funk� ního vyu�ití obsa�eny pod �ádným z bod� , podléhají povolovacímu 
ízení 
na základ�  platných p
edpis�  a zákon�  (z oblasti hygieny prost
edí, územního, stavebního a ob� anského práva, 
apod.). 

Vyu�ití území je takové jeho uspo
ádání a vyu�ití ( pozemk�  a staveb ), které vyhovuje zvolenému zp� sobu nebo 
ú� elu, pro který je plocha ur� ena. 

� innost v území je vymezena podle ur� ení dominantního, p
 ijatelného a nep
ípustného vyu�ití území a staveb na: 

- základní vyu�ití území (staveb): bydlení (trvalé) 

produkce - výrobní � innost (manipulace s energiemi a materiály, informacemi, tj. zpracovávání, úpra-
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vu, skladování a dopravu produkt�  t� chto � inností) 
rekreace (� innosti spojené s trávením volného � asu a odpo� inkem) 

- vybavení území, nezbytné pro realizaci základního zp� sobu vyu�ití území : 
dopravní vybavenost 
technická vybavenost 
ob� anská vybavenost (vybavenost lze rozd� lit na základní, která slou�í uspokojování denních pot
eb 
obyvatel a vyšší - nadmístní, vyu�ívanou širším okruhem u�ivatel� , ne� jen obyvateli obce). Z jiného 
hlediska lze vybavenost � lenit také na vybavenost komer� ní a nekomer� ní (správní) atd. 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO (ARCHITEKTONIC KÉHO) � EŠENÍ ZÁ-
STAVBY (NOVOSTAVBY A DOSTAVBY)  
Zde jsou uvád� ny údaje o velikostech pozemk�  a staveb, podmínky pro jejich umíst� ní (koeficient zastav� ní) a vyu-
�ití (zp � sob zástavby), výšková a plošná omezení p
 i výstavb�  (po�adavky na velikost a výšku staveb, pou�ité mate-
riály) 
Ú� elem stanovení zásad funk� ní a objemové regulace v 
ešeném území (regulativ�  pro zástavbu a vyu�ití území) je 
zachování a ochrana hodnot a vlastností území. 
Kódy vyu�ití územních ploch jsou vyzna� eny ve výkresech � .I a � .2 (Hlavní výkresy - komplexní 
ešení vyu�ití 
území, doprava v m�
 ítku 1:10 000 a I : 2 880), kde je patrné i jejich územní vymezení. 
Podle typu kóduje rozlišeno: 
I. Území zastavitelné (zastav� né a navrhované stavební pozemky): kód je vyzna� en dv� ma velkými tiskacími pís-
meny (p
ípadn�  s dalším indexem) - viz. té� § 5, odst. 2a) podkladu pro návrh vyhlášky k závazným � ástem ÚPO 
Karlštejn: 

BH - Bydlení hromadné 
Bl - Bydlení individuální 
BV - Bydlení venkovské 
BR - Bydlení individuální v rozptylu 
BR.1 - Bydlení individuální v rozptylu - do� asné 
SM - Smíšené vyu�ití - místní 
SX.H4  Smíšené obytné  jiné – v historické zástavb�  
SM.1                              - místní v podhradí 
SM.2                              - místní specifické (bariérová výstavba v sousedství závodu KERVAL) 
sc - Smíšené vyu�ití - centrální 
sv - Smíšené vyu�ití - venkovské 
SV.I - Smíšené vyu�ití - venkovské specifické 

ov - Obslu�ná sféra - ob� anská vybavenost 
OV.l - hrad Karlštejn 
OD - Dopravní vybavenost 
OT - Technická vybavenost 
OT.l - Provozní zázemí Správy CHKO � eský kras 
RH - Rekreace - hromadná 
RH.l - pobytová louka s funkcí lokálního biocentra 
RI - individuální 
RI.l - individuální - do� asná 
RS - sportovní 
VP - Výroba - pr� myslová 
VZ - zem� d� lská 
ZS - Sídelní zele	  - ve
ejná 
ZS.1 - specifická — h
bitov 
SX.1 - Specifické vyu�ití - areál golfového klubu 

* - Zastav� né pozemky v záplavovém území  
II. Území neurbanizované (tzv. kulturní krajina) - krajinné zóny - pozemky, které nejsou ur� eny k zastav� ní: kód je 
vyzna� en jedním velkým písmenem (p
ípadn�  s dalšími indexy funk� ního vyu�ití) - viz. té� § 5, odst. 2b) této vy-
hlášky: 

P - P
írodní zóna 
S - Smíšené zóny (s indexy dle zastoupených � inností): 

                                                           
4 Zm� nou Z2 ÚPO Karlštejn je za regulativ SM.1 vlo�en regulativ SX.H . P
edm� tem  zm� ny Z2 je umo�n� ní  parkování vozidel 
mimo vlastní pozemky, tedy na dalších pozemcích, k tomu ur� ených (viz obsah regulativu plochy SX.H v kap. L.1.1) 
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• z - zem� d� lská produkce 
• zv - zem� d� lská produkce specifická - vinice 
• l lesní produkce 
• p p
írodní stabiliza� ní funkce 
• v vodohospodá
ská 
• o ochranná 
• u - výhledov�  urbanizovatelné území 

L.1.1 P� ehled navrhovaných regulativ�  vyu�ití území 

ZASTAVITELNÉ ÚZEMÍ (SOU� ASN�  ZASTAV� NÉ ÚZEMÍ OBCE + NAVRHOVANÉ STAVEBNÍ PO-
ZEMKY)  

BH    BYDLENÍ HROMADNÉ 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 

-  Bydlení v bytových domech 

B. P
ijatelné vyu�ití: Za
ízení a stavby p
ípustného vyu�ití pouze lokálního významu. 
-  ubytovací a sociální slu�by (pensiony, domy s pe� ovatelskou slu�bou) 
-  maloobchodní a stravovací slu�by 
-  zdravotnická za
ízení (ordinace) 
-  za
ízení pé� e o d� tí a základní školské za
ízení 
-  kulturní za
ízení a stavby pro církevní ú� ely (knihovny, galerie) 
-  drobné sportovní plochy a relaxa� ní za
ízení 
-  odstavné plochy, parkovišt�  a gará�e pro osobní automobily pro pot
ebu zóny 
-  místní obslu�né a p� ší komunikace 
-  stavby a za
ízení technické vybavenosti, 
ešené jako integrovaná sou� ást zástavby 
-  ve
ejná prostranství, osázená okrasnou zelení, vybavená prvky drobné architektury a mobiliá
em pro rela-

xaci; uli� ní stromo
adí 

C. Nep
ípustné vyu�ití : 
-  všechny druhy � inností, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narušují obytné prost
edí 

zóny a sousedních byt�  (i druhotn�  - nap
. zvýšenou nákladní dopravou ... sklady apod.), p
edevším se jed-
ná o: 

·  dopravní terminály a centra dopravních slu�eb, velkokapacitní parkovišt�  a odstavné plochy pro 
pot
eby krátkodobých návšt� vník�  

·  umíst� ní staveb a za
ízení výrobních a skladových 
·  obchodní za
ízení nadmistního významu (velkoprodejny, velkoobchod) 
·  chov hospodá
ských zví
at 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ PRO P� ESTAVBY:  
Eventuelní stavební úpravy musí m�
 ítkem, formou zast
ešení (výškou 
ímsy a h
ebene) respektovat kontext a cha-
rakter okolní zástavby. 

BI     BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Bydlení - plochy nízkopodla�ní obytné zástavby 

-  P
ijatelné vyu�ití území: Za
ízení a stavby p
ípustného vyu�ití pouze lokálního významu, nerušící slu�by 
individuální rekreace maloobchodní a stravovací slu�by za
ízení sociálních slu�eb 

-  zdravotnická za
ízení (ordinace) 
-  za
ízení pé� e o d� ti a školské za
ízení 
-  drobné sportovní plochy a relaxa� ní za
ízení 
-  odstavné plochy, parkovišt�  a gará�e pro osobní automobily pro pot
ebu zóny 
-  místní obslu�né a p� ší komunikace 
-  stavby a za
ízení technické vybavenosti 
-  plochy ve
ejné zelen� , osázené okrasnou zelení, vybavené prvky drobné architektury a mobiliá
em pro re-

laxaci; uli� ní stromo
adí 
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B. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  všechny druhy � inností, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narušují obytné prost
edí 

stavebních pozemk�  soused�  (i druhotn�  - nap
. zvýšenou nákladní dopravou ... sklady apod.), p
edevším 
se jedná o: 

·  dopravní terminály a centra dopravních slu�eb, velkokapacitní parkovišt�  a odstavné plochy pro 
pot
eby krátkodobých návšt� vník�  

·  umíst� ní staveb a za
ízení výrobních a skladových 
·  obchodní za
ízení nadmístního významu (velkoprodejny, velkoobchod)  
·  chov hospodá
ských zví
at 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ PRO NOVOSTAVBY A 
P� ESTAVBY:  
Obytné stavby - individuální rodinné domy , pop
. dvojdomy, 
adové domy nebo jiné formy nízkopodla�ní zástavby, 
jejich� vyu�ití odpovídá nárok� m na rodinné bydlení se soukromými zahradami, minimální podíl nezpevn� ných 
ploch na pozemku 60%. Velikost pozemk�  p
evá�n�  1000 - 1100 m2(min. 800 m’), rodinné domy výškov�  o 1 nad-
zemním podla�í s vyu�itelným podkrovím - tak, aby nedošlo k zastín� ní pohledové vazby ze silnice od Litn�  na hrad 
Karlštejn; jen výjime� n�  (na vhodných lokalitách) 2 nadzemní podla�í. St
echa sedlová nebo polovalbová. 

U nových staveb jsou podmínkou vestav� né gará�e nebo parkování, resp. gará� na vlastním pozemku. 

BV    BYDLENÍ VENKOVSKÉ  

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Bydlení - plochy venkovské obytné zástavby s hospodá
ským zázemím 

B. P
ijatelné vyu�ití: Za
ízení a stavby p
ípustného vyu�ití pouze lokálního významu. 
-  nerušící domácí výroba 
-  drobná hospodá
ská a chovatelská a p� stitelská � innost, provozovaná ve vlastních ú� elových stavbách 
-  ubytovací za
ízení (pensiony) se zajišt� ným parkováním host�  na vlastním pozemku 
-  individuální rekreace 
-  maloobchodní a stravovací slu�by 
-  za
ízení sociálních slu�eb 
-  zdravotnická za
ízení (ordinace) 
-  drobné sportovní plochy a relaxa� ní za
ízení související s agroturistikou 
-  odstavné plochy, parkovišt�  a gará�e pro osobní automobily pro pot
ebu zóny (vestav� né nebo samostatn�  

umíst� né na vlastním pozemku) 
-  místní obslu�né a p� ší komunikace 
-  stavby a za
ízení technické vybavenosti 
-  plochy ve
ejné zelen� , osázené okrasnou zelení, vybavené prvky drobné architektury a mobiliá
em pro re-

laxaci; uli� ní stromo
adí 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  všechny druhy � inností, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narušují obytné prost
edí 

sousedních byt�  (i druhotn�  - nap
. zvýšenou nákladní dopravou ... sklady apod.), p
edevším se jedná o : 
·  dopravní terminály a centra dopravních slu�eb, velkokapacitní parkovišt�  a odstavné plochy pro 

pot
eby krátkodobých návšt� vník�  
·  umíst� ní staveb a za
ízení výrobních a skladových 
·  obchodní za
ízení nadmístního významu (velkoprodejny, velkoobchod) 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ PRO NOVOSTAVBY A 
P� ESTAVBY:  
Jednotlivé objekty, pop
. seskupení obytných a hospodá
ských objekt�  (statky) jejich� vyu�iti odpovídá nárok� m na 
rodinné bydlení s u�itkovými zahradami, pozemky p
evá�n�  od 1000 m2 procento nezastav� ných a nezpevn� ných 
ploch od 45%. Rodinné domy výškov�  o I nadzemním podla�í s podkrovím: jen výjime� né (na vhodných lokalitách) 
2 nadzemní podla�í. St
echa sedlová nebo polovalbová. 

BR    BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ V ROZPTYLU 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
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Bydlení v rodinných domech v izolovaných stabilizovaných odlou� ených polohách sídla v� etn�  oplocených za-
hrad u dom�  s funkcí u�itkovou, rekrea� ní, p
ípadn�  okrasnou; 
B. P
ijatelné vyu�ití: Za
ízení a stavby p
ípustného vyu�ití slou�ící pot
ebám obyvatel lokality. 

Navrhované funk� ní vyu�ití bude pod
ízeno re�imu NPR Karlštejn a po�adavk� m dot� eného orgánu ochrany p
í-
rody. 
Do kategorie p
 ijatelných � inností byly za
azeny : 

-  drobná hospodá
ská a chovatelská a p� stitelská � innost, provozovaná ve vlastních ú� elových stavbách indi-
viduální rekreace, 

-  odstavné plochy, parkovišt�  a gará�e pro osobní automobily pro pot
ebu zóny (vestav� né nebo samostatn�  
umíst� né na vlastním pozemku) 

-  místní obslu�né a p� ší komunikace 
-  stavby a za
ízení technické vybavenosti 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  všechny druhy � inností, které neodpovídají p
 ijatelnému funk� nímu vyu�ití 
-  výstavba nových objekt�  a rozši
ování stavebních pozemk�  
-  úpravy stávajících objekt�  s cílem zv� tšení objemu a plošného rozsahu stávající zástavby velkokapacitní 

parkovišt�  a odstavné plochy pro pot
eby krátkodobých návšt� vník�  

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNI PRO NOVOSTAVBY A 
P� ESTAVBY:  

Jednotlivé objekty, pop
. seskupení stávajících obytných a hospodá
ských objekt�  (statky) - viz rodinné bydlení s 
u�itkovými zahradami (BV). Novostavby nebudou povolovány. P
ípustné jsou pouze stavební úpravy, pop
. drobné 
p
estavby a p
ístavby stávajících dom� , které výškov�  a objemov�  nezm� ní charakter místní zástavby 

BR.1    BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ V ROZPTYLU – DO � ASNÉ 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 

Bydlení v rodinných domech v izolovaných odlou� ených polohách sídla ur� ených výhledov�  k vymíst� ní a zahr-
nuti do krajinné p
írodní zóny; 
B. + C. - re�im je shodný s regulativem BR se zohledn� ním do� asného charakteru vyu�ití plochy . 

SM    SMÍŠENÉ MÍSTNÍ VYU�ITÍ ÚZEMÍ 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití:  
Obslu�né (servisní) slu�by výrobního i nevýrobního charakteru 

B. P
ijatelné � innosti: 
-  bydlení - nízkopodla�ní obytná zástavba 
-  ubytovací za
ízení (pensiony) se zajišt� ným parkováním host�  na vlastním pozemku 
-  provozní za
ízení agroturistických center 
-  administrativní a správní za
ízení 
-  maloobchodní a stravovací slu�by 
-  za
ízení sociálních slu�eb 
-  zdravotnická za
ízení (ordinace) 
-  školicí, výchovná a vzd� lávací za
ízení 
-  kulturní za
ízení a stavby pro církevní ú� ely (knihovny, galerie) 
-  drobné sportovní plochy, d� tská h
išt�  a relaxa� ní za
ízení nep
edstavující areály 
-  odstavné plochy, parkovišt�  a gará�e 
-  místní obslu�né a p� ší komunikace 
-  stavby a za
ízení technické vybavenosti (dle mo�ností 
ešená jako integrovaná sou� ást zástavby) 
-  plochy ve
ejné zelen� , osázené okrasnou zelení, vybavené prvky drobné architektury a mobiliá
em pro re-

laxaci: uli� ní stromo
adí 
Podnikatelská � innost m� �e být realizována i ve vlastních ú� elových stavbách. 
Parkování vozidel musí být zajišt� no na vlastním pozemku. 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  všechny druhy � innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky (i druhotné - nap
. zvýše-

nou nákladní dopravou, sklady apod.) narušují �ivotní prost
edí stavebních pozemk�  sousedních obytných 
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staveb a staveb slou�ících ve
ejnosti (ob� anské vybavenosti nap
. ubytovací, školská a zdravotnická), p
e-
devším se jedná o: 

·  dopravní terminály a centra dopravních slu�eb 
·  umíst� ní staveb a za
ízení výrobních a skladových 
·  obchodní za
ízení nadmístního významu (velkoprodejny, velkoobchod) 
·  individuální rekreace v rekrea� ních stavbách a za
ízeních 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ PRO NOVOSTAVBY A 
P� ESTAVBY:  
Stavby, pop
. seskupení obytných a ú� elových staveb musí architektonickým � len� ním stavebních forem, a zejména 
celkovým objemem zastav� ní respektovat m�
 ítko a kontext okolní zástavby. 

Inidividuální zástavba (max. 1 podla�í s vyu�itelným podkrovím, jen výjime� n�  (na vhodných lokalitách) dv�  nad-
zemní podla�í) na pozemcích o velikosti cca I 000 - 1 700 m 2, podíl nezpevn� ných ploch na pozemku min. 50 %. 
St
echa sedlová nebo polovalbová 

SX.H   SMÍŠENÉ OBYTNÉ JINÉ - V HISTORICKÉ ZÁSTAVB �  

HLAVNÍ VYU�ITÍ 
Hlavní funkcí území je bydlení v rodinných domech venkovského charakteru v historické � ásti m� stysu Karlštejn a 
vybraná podnikatelská � innost poskytující slu�by obyvatelstvu, nebo ve
ejné správ� , ob� anské vybavení. 

P� ÍPUSTNÉ VYU�ITÍ ÚZEMÍ 

�� Slu�by a maloobchodní za
ízení nále�ející do sféry základního ob� anského vybavení5 a ubytování (nesmí 
negativn�  ovliv	 ovat sousední pozemky) 

��� Samozásobitelská p� stitelská nebo chovatelská � innost. Stavby pro chovatelské ú� ely mohou být dimenzo-
vány pro kapacitu samozásobení obyvatel domu. Provoz chovatelství nesmí negativn�  ovliv	 ovat sousední 
pozemky 

���� D� tská h
išt�  a sportovišt�  slou�ící zejména u�ivatel� m dané plochy 

�
�  Ve
ejná infrastruktura; technická a dopravní infrastruktura (ú� elové komunikace, místní komunikace  par-
kování) 


�  Ve
ejná prostranství 


��  Drobné stavby ke stavb�  hlavní max. 16m² zastav� né plochy 


���  Ob� anské vybavení 


����  Provozovny �ivností mohou být umís� ovány v dopl	 kových stavbách6, nebo ve stávajících stavbách (nap
. 
stodolách a hospodá
ských stavení) 

���  Bydlení v rodinných domech  

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPO� ÁDÁNÍ V � . STANOVENÍ ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK 
OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU  

�� Nové domy mají nejvýše dv�  nadzemní podla�í a podkroví  

��� Max. výška zástavby bude shodná s výškou p� vodní zástavby v okolí, max výška 10m 

���� Nároky na stavby jsou specifikovány CHKO � eský kras 

�
�  Umíst� ní odstavných a parkovacích stání pro ú� el vyu�ití pozemku a u�ívání staveb na n� m umíst� ných 
bude na vlastním pozemku, nebo na pozemku k tomu ur� eném. 

NEP� ÍPUSTNÉ VYU�ITÍ 
V souladu s charakterem území se vylu� ují stavby, za
ízení, a jiná opat
ení, která p
ímo nesouvisí s hlavním a p
í-
pustným  vyu�itím území, pop
ípad�  podmín� n�  p
ípustným vyu�itím. 

SM.1    SMÍŠENÉ MÍSTNÍ VYU�ITÍ ÚZEMÍ V PODHRADÍ  

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Obslu�né (servisní) slu�by nevýrobního charakteru, p
evládající provozovny slou�ící pot
ebám cestovního ruchu 

B. P
ijatelné vyu�ití: 
-  bydlení - nízkopodla�ní obytná zástavba 
-  ubytovací za
ízení (pensiony) se zajišt� ným parkováním host�  na vlastním pozemku 

                                                           
5 viz kpt. Definice pojm�  
6 viz kpt. Definice pojm�  
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-  nerušící domácí výroba 
-  administrativní a správní za
ízení 
-  maloobchodní a stravovací slu�by 
-  tr�ní stánkový provoz pouze na vymezených pozemcích p.� .394/1, 394/2, 396, 392/2, 11/1 a 96/4 
-  za
ízení sociálních slu�eb 
-  zdravotnická za
ízení (ordinace) 
-  školící, výchovná a vzd� lávací za
ízení 
-  kulturní za
ízení a stavby pro církevní ú� ely (knihovny, galerie) 
-  drobné sportovní plochy a relaxa� ní za
ízení nep
edstavující areály 
-  odstavné plochy, parkovišt�  a gará�e pro pot
ebu zóny 
-  místní obslu�né a p� ší komunikace 
-  stavby a za
ízení technické vybavenosti (dle mo�ností 
ešená jako integrovaná sou� ást zástavby) 
-  plochy ve
ejné zelen� , osázené okrasnou zelení, vybavené prvky drobné architektury a mobiliá
em pro re-

laxaci; uli� ní stromo
adí 

Stavební uzáv� ra pro všechny stavby charakteru vyu�ití odlišného od bodu A. (dominantní vyu�ití) a B. (p
í-
pustné vyu�ití). 

Za
ízení a stavby p
ípustného vyu�ití slou�ící pot
ebám obyvatel obce. Podnikatelská � innost m� �e být realizo-
vána i ve vlastních ú� elových stavbách. 

Parkování vozidel musí být zajišt� no na vlastním pozemku. 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  všechny druhy � inností, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky (i druhotn�  - nap
. 
-  zvýšenou nákladní dopravou ... sklady apod.) narušují �ivotní prost
edí stavebních pozemk�  sousedních 

obytných staveb a pozemky slou�ící ve
ejnosti, p
edevším se jedná o : 
·  prodejní � innost, provozn�  nesouvisející s hlavní stavbou na pozemku umíst� nou 
·  dopravní terminály a centra dopravních slu�eb, velkokapacitní parkovišt�  a odstavné plochy pro 

pot
eby krátkodobých návšt� vník�  
·  umíst� ní staveb a za
ízení výrobních a skladových 
·  obchodní za
ízení nadmístního významu (velkoprodejny, velkoobchod) 
·  individuální rekreace v rekrea� ních stavbách a za
ízeních 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ PRO NOVOSTAVBY A 
P� ESTAVBY A STÁNKOVÝ PRODEJ:  
Stavby, pop
. seskupení obytných a ú� elových staveb musí architektonickým � len� ním stavebních forem a zejména 
celkovým objemem zastav� ní respektovat m�
 ítko a kontext okolní zástavby a být pod
ízeny regula� ním podmín-
kám zóny, stanoveným regula� ním plánem. Novostavby nebudou povolovány P
ípustné jsou pouze stavební úpravy, 
pop
. drobné p
estavby a p
ístavby stávajících dom� , které výškové a objemové nezm� ní charakter místní zástavby. 
Individuální, pop
. 
adová (uli� ní) zástavba (max. 1 podla�í s vyu�itelným podkrovím) na pozemcích o velikosti 
p
evá�n�  650 I 250 m ', podíl nezpevn� ných ploch na pozemku min.40 %. St
echa sedlová nebo polovalbová. 

Tr�ní stánkový provoz je p
ípustný pouze na vymezených pozemcích v rámci plochy SM.l (pozemek p.� . p.� .394/1, 
394/2, 396, 392/2, I l/l a 96/4). Umíst� ní Stánk�  na pozemku, jejich vyu�ití a po�adavky na jejich architektonické a 
konstruk� ní 
ešení v� etn�  zakrytí budou stanoveny v podrobn� jší dokumentaci a tr�ním 
ádu obce. 

SM.2    SMÍŠENÉ MÍSTNÍ VYU�ITÍ ÚZEMÍ SPECIFICKÉ V S OUSEDSTVÍ ZÁVODU KERVAL  

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Za
ízení obsluhy a vybavenosti nevýrobního charakteru 

-  haly a objekty se sportovním a spole� enským vyu�itím (bowling, squash, sportovní haly, ....) 
-  objekty relaxa� ních center 
-  sauny 

B. P
ijatelné vyu�ití: 
-  maloobchodní a stravovací slu�by 
-  administrativní a správní za
ízení 
-  kulturní za
ízení a stavby pro církevní ú� ely (knihovny, galerie) 
-  stavby a za
ízení technické vybavenosti (dle mo�ností 
ešená jako integrovaná sou� ást zástavby) 
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-  plochy ve
ejné zelen� , osázené okrasnou zelení, vybavené prvky drobné architektury a mobiliá
em pro re-
laxaci; uli� ní stromo
adí 

-  bydlení a p
ípadné další vyu�ití - podmínkou je pr� kaz hygienické nezávadnosti pozemku a souhlasné sta-
novisko hygienika 

Parkování vozidel musí být zajišt� no na vlastním pozemku. 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  všechny druhy � inností, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky (i druhotn�  - nap
. zvýše-

nou nákladní dopravou, sklady apod.) narušují �ivotní prost
edí stavebních pozemk�  sousedních obytných 
staveb a pozemky slou�ící ve
ejnosti, p
edevším se jedná o: 

·  dopravní terminály a centra dopravních slu�eb 
·  umíst� ní staveb a za
ízení výrobních a skladových 
·  individuální rekreace v rekrea� ních stavbách a za
ízeních 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ PRO NOVOSTAVBY A 
P� ESTAVBY A STÁNKOVÝ PRODEJ:  
Stavby, pop
. seskupení staveb musí architektonickým � len� ním stavebních forem a zejména celkovým objemem 
zastav� ní respektovat m�
 ítko a kontext okolní zástavby a být pod
ízeny regula� ním podmínkám zóny, stanoveným 
regula� ním plánem. 

Podíl nezpevn� ných ploch pozemku - min.40 %. 

SC    SMÍŠENÉ CENTRÁLNÍ ÚZEMÍ 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. P
eva�ující vyu�ití: 
P
evládající vyu�ití správní a obslu�né (vybavenost, slu�by) 
B. P
ípustné vyu�ití: 

-  bydlení - nízkopodla�ní obytná zástavba 
-  administrativní a správní za
ízení místní ve
ejné správy i nadmístního významu 
-  maloobchodní a stravovací slu�by 
-  tr�ní provoz pouze na vymezeném pozemku p.� .392/2 ,v souladu s tr�ním 
ádem obce 
-  kulturní za
ízení (knihovny, galerie) a stavby pro církevní ú� ely 
-  ubytovací za
ízení (pensiony) se zajišt� ným parkováním host�  na vlastním pozemku 
-  zdravotnická za
ízení (ordinace) 
-  za
ízení pé� e o d� ti a školská za
ízení 
-  odstavné plochy a parkovišt�  pro pot
eby centra obce 
-  místní obslu�né a p� ší komunikace 
-  stavby a za
ízení technické vybavenosti (dle mo�ností 
ešená jako integrovaná sou� ást zástavby) 
-  ve
ejná prostranství a plochy ve
ejné zelen� , vybavené prvky drobné architektury a mobiliá
em pro relaxa-

ci, orientaci a informaci; uli� ní stromo
adí 
Stavební uzáv� ra pro všechny stavby charakteru vyu�ití odlišného bodu A. (dominantní vyu�ití) a B. 
(p
ípustné vyu�ití). 
Podnikatelská � innost m� �e být realizována i ve vlastních ú� elových stavbách. 
Parkování a gará�ování vozidel musí být zajišt� no na vlastním pozemku. 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  všechny druhy � inností, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky (i druhotn�  - nap
. 
-  zvýšenou nákladní dopravou ... sklady apod.) narušují �ivotní prost
edí stavebních pozemk�  sousedních 

obytných staveb a pozemk�  slou�ících ve
ejnosti, p
edevším se jedná o : 
·  umíst� ní staveb a za
ízení s funkcí nadmístního významu (výrobních, skladových, dopravních, ob-

chodních, rekrea� ních) 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ PRO NOVOSTAVBY A 
P� ESTAVBY:  
� adová a individuální zástavba na pozemcích s podílem nezpevn� ných ploch na pozemku min.45 %. 

Objekty musí svým m�
 ítkem, formou zast
ešení, výškou 
ímsy a h
ebene odpovídat kontextu a charakteru okolní 
zástavby (cca I podla�í s vyu�itelným podkrovím). 

Úprava parteru centra obce v� etn�  navrhovaného zp� sobu vyu�ití, výsadby ve
ejné zelen�  a po�adavky na urbanis-
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tické 
ešení prostoru budou zpracovány v podrobn� jší dokumentaci (regula� ní plán centra). Tr�ní provoz (obecní 
trhy) je p
ípustný pouze na vymezeném pozemku p. � . 392/2 (p
 i OÚ). 

SV    SMÍŠENÉ VENKOVSKÉ VYU�ITÍ ÚZEMÍ  

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. P
eva�ující vyu�ití: 
Obytná - plochy nízkopodla�ní obytné zástavby (rodinné domy, usedlosti) - s hospodá
ským zázemím (�ivo� išná a 
rostlinná výroba) 
B. P
ijatelné � innosti: 

-  výrobní i nevýrobní slu�by lokálního významu 
-  ubytovací za
ízení (pensiony) a za
ízení turistického ruchu (agroturistika) se zajišt� ným parkováním host�  

na vlastním pozemku 
-  administrativní a správní za
ízení 
-  maloobchodní a stravovací slu�by 
-  za
ízení sociálních slu�eb 
-  parkovišt�  pro pot
ebu zóny 
-  místní obslu�né a p� ší komunikace 
-  stavby a za
ízení technické vybavenosti 
-  plochy ve
ejné zelen� , osázené okrasnou zelení, vybavené prvky drobné architektury, církevními stavbami 

a mobiliá
em pro relaxaci; uli� ní stromo
adí 
Podnikatelská � innost ve vlastních ú� elových stavbách na vyhrazených plochách. U�itkové zahrady a pozemky 
s chovem drobného zví
ectva a p� stební � inností. 
Parkování a gará�ování vozidel musí být zajišt� no na vlastním pozemku. 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  všechny druhy � inností, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky (i druhotn�  - nap
. zvýše-

nou nákladní dopravou, sklady apod.) narušují �ivotní prost
edí stavebních pozemk�  sousedních obytných 
staveb a staveb slou�ících ve
ejnosti (ob� anské vybavenosti nap
. ubytovací, školská a zdravotnická), p
e-
devším se jedná o: 

·  dopravní terminály a centra dopravních slu�eb 
·  umíst� ní staveb a za
ízení výrobních a skladových 
·  obchodní za
ízení nadmístního významu (velkoprodejny, velkoobchod) 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ PRO NOVOSTAVBY A 
P� ESTAVBY:  
Stávající obytné stavby budou vyu�ity pro bydlení venkovské. Stavby, pop
. seskupení obytných a ú� elových staveb 
musí svým architektonickým � len� ním stavebních forem, m�
 ítkem, formou zast
ešení, výškou 
ímsy a h
ebenem 
odpovídat kontextu a charakteru okolní zástavby (max. I podla�í s vyu�itelným podkrovím). St
echa sedlová nebo 
polovalbová. 

Individuální zástavba na pozemcích s podílem nezpevn� ných ploch na pozemku min. 50%. 

SV.1    SMÍŠENÉ VENKOVSKÉ VYU�ITÍ ÚZEMÍ - SPECIFICK É 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. P
eva�ující vyu�ití: 
Objekt pro bydlení a ustájení koní 
B. P
ijatelné � innosti: 

-  vyu�ití hospodá
ského zázemí - chov koní 
-  vyu�ití sousedních zem� d� lských pozemk�  - pastviny (ve 2.zón�  CHKO � eský kras a v nadregionálním 

biokoridoru ÚSES) 
-  stavby a za
ízení technické vybavenosti 
-  plochy ve
ejné zelen� , ochranná, izola� ní a doprovodná zele	  
Podnikatelská � innost ve vlastních ú� elových stavbách na vyhrazených plochách. U�itkové zahrady a pozem-
ky s chovem drobného zví
ectva a p� stební � inností. 
Parkování a gará�ování vozidel musí být zajišt� no na vlastním pozemku. 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  všechny druhy � inností, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky (i druhotn�  - nap
. zvýše-

nou nákladní dopravou, sklady apod.) narušují �ivotní prost
edí stavebních pozemk�  sousedních obytných 
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staveb a staveb slou�ících ve
ejnosti (ob� anské vybavenosti nap
. ubytovací, školská a zdravotnická), p
e-
devším se jedná o: 

·  dopravní terminály a centra dopravních slu�eb 
·  umíst� ní staveb a za
ízení výrobních a skladových 
·  obchodní za
ízení nadmístního významu (velkoprodejny, velkoobchod) 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ PRO NOVOSTAVBY A 
P� ESTAVBY:  
Stavby bude vyu�ita pro bydlení venkovského typu a ustájení koní. Stavba, pop
. seskupení obytných a ú� elových 
staveb musí svým architektonickým � len� ním stavebních forem, m�
 ítkem, formou zast
ešení, výškou 
ímsy a h
e-
benem odpovídat kontextu a charakteru okolní zástavby a krajiny (max. 1 podla�í s vyu�itelným podkrovím). St
e-
cha sedlová nebo polovalbová. 

OV    OBSLU�NÁ SFÉRA - OB � ANSKÁ VYBAVENOST 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Obslu�né za
ízení komer� ní ob� anské vybavenosti 

B. P
ijatelné � innosti: 
-  bydlení správce nebo majitele 
-  výrobní i nevýrobní slu�by lokálního významu 
-  ubytovací za
ízení (pensiony) se zajišt� ným parkováním host�  na vlastním pozemku 
-  drobné sportovní plochy a relaxa� ní za
ízení 
-  maloobchodní a stravovací slu�by 
-  za
ízení sociálních slu�eb 
-  parkovišt�  pro pot
ebu zóny 
-  ú� elové a p� ší komunikace 
-  stavby a za
ízení technické vybavenosti slou�ící pot
ebám zóny 
-  plochy rekrea� ní zelen� , osázené okrasnou zelení, vybavené prvky drobné architektury a mobiliá
em pro 

relaxaci 
Podnikatelská � innost m� �e být realizována ve vlastních ú� elových stavbách. 
Parkování a gará�ování vozidel musí být zajišt� no na vlastním pozemku. 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  všechny druhy � inností, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky (i druhotn�  - nap
. zvýše-

nou nákladní dopravou, sklady apod.) narušují �ivotní prost
edí stavebních pozemk�  sousedních obytných 
staveb a pozemk�  slou�ících ve
ejnosti (ob� anské vybavenosti nap
. ubytovací, školská a zdravotnická), 
p
edevším se jedná o: 

·  dopravní terminály a centra dopravních slu�eb 
·  umíst� ní staveb a za
ízeni výrobních a skladových 
·  p� stitelská a chovatelská � innost 
·  obchodní za
ízení nadmístního významu (velkoprodejny, velkoobchod) 
·  individuální rekreace v rekrea� ních stavbách a za
ízeních 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ PRO NOVOSTAVBY A  
P� ESTAVBY:  
Jednotlivé stavby a skupiny staveb na pozemcích, jejich� vyu�ití je pod
ízeno dominantnímu; podíl nezpevn� ných 
ploch 70 %. Výška zástavby max. dv�  nadzemní podla�í a podkroví. 
Stavby musí svým m�
 ítkem, formou zast
ešení a výškou zástavby odpovídat kontextu a charakteru historicky vyvi-
nuté venkovské zástavby v obci. 
Ú� elové stavby a provozy v nich nesmí negativn�  ovliv	 ovat sousední smíšené plochy zastavitelného území. 

OV.1    OBSLU�NÁ SFÉRA - HRAD KARLŠTEJN  

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Výhradn�  obslu�ná - za
ízení a provozovny ob� anské vybavenosti slou�ící pot
ebám cestovního ruchu podle re�imu 
NKP Karlštejn 
B. P
ijatelné vyu�ití: 

-  administrativní a správní za
ízení NKP Karlštejn 
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-  maloobchodní a stravovací slu�by 
-  kulturní za
ízení (oddací sí	 , galerie) a stavby pro církevní ú� ely 
-  vzd� lávací za
ízení 
-  do� asné ubytovací za
ízení se zajišt� ným parkováním host�  mimo vlastní pozemek a zónu 
-  bydlení správce památkového areálu 
-  místní obslu�né a p� ší komunikace 
-  stavby a za
ízení technické vybavenosti (dle mo�ností 
ešená jako integrovaná sou� ást zástavby), slou�ící 

pot
ebám zóny 
-  ve
ejná prostranství a plochy ve
ejné zelen� , vybavené prvky drobné architektury a mobiliá
em pro relaxa-

ci, orientaci a informaci; uli� ní stromo
adí 

Parkováni a gará�ování vozidel návšt� vník�  a u�ivatel�  musí být zajišt� no mimo území OV|. 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  všechny druhy � inností, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky (i druhotn�  - nap
. zvýše-

nou dopravou, nevhodné komer� ní provozy) narušují �ivotní prost
edí stavebních pozemk�  sousedních 
obytných staveb a pozemk�  slou�ících ve
ejnosti 

Stavební uzáv� ra pro všechny stavby charakteru vyu�ití odlišného bodu A. (dominantní vyu�ití) a B. (p
ípustné 
vyu�ití). 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ:  
Jednotlivé stavby a skupiny staveb na pozemcích, jejich� vyu�ití je pod
ízeno základní funkci NKP Karlštejn; p
e-
stavby pouze se souhlasem orgánu památkové pé� e a na základ�  vyjád
ení orgánu ochrany p
írody. Výstavba no-
vých objekt�  není p
ípustná. 

Ú� elové stavby a provozy v nich nesmí negativn�  ovliv	 ovat sousední pozemky a plochy ve
ejn�  p
ístupné. 

OD    OBSLU�NÁ SFÉRA - DOPRAVNÍ VYBAVENOST 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Záchytné parkovišt� , nádra�í, trasy silni� ní a �elezni� ní dopravy, � erpací stanice pohonných hmot 

B. P
ijatelné vyu�ití: 
-  servisní nevýrobní slu�by spojené s dopravní vybaveností 
-  stravovací za
ízení ( ob� erstvení, restaurace) 
-  krátkodobé ubytování, spojené s provozem hromadné dopravy osob 
-  plochy ochranné a izola� ní zelen� , osázené vzrostlou zelení (st
ední a vysokou), vybavené prvky drobné 

architektury a mobiliá
em pro relaxaci; uli� ní stromo
adí a doprovodná zele	  

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
Zp� soby vyu�ití odlišné od vyjmenovaných v bodu A. (dominantní vyu�ití) a B. (p
ípustné vyu�ití) nejsou 
mo�né. 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ:  
Zásady pro uspo
ádání území jsou stanoveny v platných � SN 73 60 58, � SN 73 60 56, ON 73 64 26, � SN 73 60 59. 

Liniové dopravní stavby musí být citliv�  za� len� ny do krajiny, 
ešení parkoviš�  a architektonické � len� ní staveb 
(za
ízení) dopravní vybavenosti musí � len� ním stavebních forem a zejména celkovým objemem zástavby respekto-
vat m�
 ítko a kontext okolí. Podmínkou je vyu�ití vysoké zelen� . 

OT    OBSLU�NÁ SFÉRA - TECHNICKÁ VYBAVENOST 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Obslu�ná - za
ízení technické obsluhy území (� istírna odpadních vod, ...) 
B. P
ijatelné vyu�ití: 

-  parkování pro pot
ebu zóny na vyhrazeném parkovišti mimo ve
ejné prostory 
-  drobná výroba, sklady, vedlejší výrobní, servisní a administrativní � innost, související se základní technic-

kou funkcí 

V území budou z
ízeny nezpevn� né zatravn� né plochy, ozelen� né ke
ovou a stromovou vegetací ochranného a 
izola� ního charakteru. 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
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Zp� soby vyu�ití odlišné od vyjmenovaných v bodu A. (dominantní vyu�ití) a B. (p
ípustné vyu�ití) nejsou 
mo�né. 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ:  
Podíl zpevn� ných a zastav� ných ploch a výšková omezení budou stanovena dle konkrétního za
ízení. 
Stavební objekty a technologická za
ízení svým architektonickým 
ešením a celkovým objemem zástavby musí 
respektovat m�
 ítko a kontext se zástavbou v okolí. 

OT.1    OBSLU�NÁ SFÉRA - PROVOZNÍ ZÁZEMÍ SPRÁVY CHK O � ESKÝ KRAS 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Obslu�ná - za
ízení pro technickou obsluhu a údr�bu území 

B. P
ijatelné vyu�iti: 
-  parkování pro pot
ebu zóny na vyhrazeném parkovišti mimo ve
ejné prostoty 

-  základna technické údr�by, sklady, vedlejší výrobní, servisní a administrativní � innost, související se zá-
kladní technickou funkcí 

-  pohotovostní bydlení a ubytování 

V území budou udr�ovány nezpevn� né zatravn� né plochy, ozelen� né ke
ovou a stromovou vegetací ochranného 
a izola� ního charakteru. 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
Zp� soby vyu�ití odlišné od vyjmenovaných v bodu A. (dominantní vyu�ití) a B. (p
ípustné vyu�ití) nejsou 
mo�né. 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ:  
Jednotlivé stavby a skupiny staveb na pozemcích, jejich� vyu�ití je pod
ízeno dominantnímu; podíl nezpevn� ných 
ploch 60 %. Výška zástavby max. dv�  nadzemní podla�í a podkroví. 
Stavby musí svým m�
 ítkem, formou zast
ešení a výškou zástavby odpovídat kontextu a charakteru historicky vyvi-
nuté venkovské zástavby v krajin� . 
Ú� elové stavby a provozy v nich nesmí negativn�  ovliv	 ovat krajinný ráz. 

RH    REKREACE HROMADNÁ 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Kemp, tábo
išt� , (p
írodní) koupališt�  - ve
ejné sportovní plochy a rekreace (s mo�ností do� asného ubytování) 

B. P
ijatelné vyu�ití: 
- stravovací a odbytová za
ízení - 
- sportovní a relaxa� ní za
ízení (pouze � innosti související s dominantním vyu�itím) s vlastními ú� elovými 

stavbami a prostory 
- sezónní ubytování správce (majitele) ú� elových staveb 
- technické vybavení lokálního významu 
- ú� elové, p� ší a cyklistické komunikace s mo�ností odstavování vozidel na vyhrazených plochách (parkoviš-

tích) 
Podnikatelská � innost m� �e být realizována ve vlastních ú� elových stavbách. 

Ve
ejn�  p
ístupná zele	  liniová a plošná; �ádoucí je napojení na smíšenou krajinnou zónu s p
írodní funkcí. 

V území budou z
ízeny nezpevn� né zatravn� né plochy, ozelen� né ke
ovou a stromovou vegetací ochranného a 
izola� ního charakteru. 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
Nepovolují se provozy a slu�by narušující kvalitu rekrea� ního území a nesouvisející s vyu�itím, uvedeným v 
bodech A.(dominantní vyu�ití) a B.(p
ípustné vyu�ití) - zejména � innosti, které by hlukem, prachem a exhala-
cemi mohla p
ímo nebo druhotn�  narušit prost
edí navazující smíšené krajinné zóny (p
írodn�  stabiliza� ní). 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ PRO NOVOSTAVBY A 
P� ESTAVBY:  
Povolování ú� elových staveb bude 
ešeno individuáln�  podle konkrétního zám� ru. Podíl zpevn� ných a zastav� ných 
ploch a výšková omezení budou stanovena dle konkrétního za
ízení. 

Stavby musí architektonickým � len� ním stavebních forem, a zejména celkovým objemem zástavby respektovat 
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m�
 ítko a kontext okolní zástavby. 

RH.1    REKREACE HROMADNÁ - POBYTOVÁ LOUKA S FUNKCÍ  LBC 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Pobytová louka,ur� ená k sezónnímu vyu�ití pro rekrea� ní pobyt na travnaté ploše a celoro� ní lokalizaci lokálního 
biocentra ÚSES na b
ehu Berounky (území plochy je nezastavitelné) 

B. P
ijatelné vyu�ití: 
Jiné vyu�ití, ne� uvedené v bod�  A. (dominantní vyu�ití) pro rekreaci pasivní (pouze slun� ní a pobyt u vody) 
není mo�né. 

Ve
ejn�  p
ístupná zele	 ; �ádoucí je pouze trvalý travní porost s odpovídající biologické funkci porostu v rámci 
smíšené krajinné zóny (p
írodn�  stabiliza� ní). 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
Umíst� ní staveb na dané ploše není mo�né. 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ:  
Na pozemku budou z
ízeny nezpevn� né zatravn� né plochy, ozelen� né ke
ovou a nízkou stromovou vegetací 
ochranného charakteru a izola� ního charakteru pouze podél místní obslu�né komunikace. 

RI    REKREACE INDIVIDUÁLNÍ 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Rekreace a relaxace - souvislá území individuální rekreace - chaty. (mimo 1. zónu CHKO � eský Kras) 
B. P
ijatelné vyu�ití: 

-  nevýrobní slu�by a lokální obchodní � innost pro pot
ebu územní plochy 
-  individuální bydlení nízkopodla�ní 
-  stravování 
-  odstavné plochy a parkovišt�  pro osobní automobily na vlastním, pop
. vyhrazeném pozemku 
-  gará�e (vestav� né nebo samostatn�  umíst� né na vlastním pozemku) s podmínkou gará�ování na vlastním 

pozemku 
-  drobné sportovní plochy a ve
ejná zele	 , slou�ící pot
ebám obyvatel zóny, doprovodná zele	  
-  technické vybavení 
-  místní obslu�né, p� ší a cyklistické komunikace 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  všechny druhy � inností, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky (i druhotn�  - nap
. zvýše-

nou nákladní dopravou, sklady apod.) narušují �ivotní prost
edí sousedních stavebních pozemk�  obytných 
staveb a pozemk�  slou�ících ve
ejnosti (ob� anské vybavenosti nap
. ubytovací, školská a zdravotnická), 
p
edevším se jedná o: 

·  dopravní terminály a centra dopravních slu�eb 
·  umíst� ní staveb a za
ízení výrobních a skladových 
·  obchodní za
ízení nadmístního významu (velkoprodejny, velkoobchod) 
·  bydlení v bytových domech 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ:  
Jednotlivé stavby, jejich� vyu�ití odpovídá nárok� m individuální rekreace s u�itkovými zahradami. Podíl nezpevn� -
ných ploch na pozemku min. 80%. Výškov� : stavby o I. nadzemním podla�í s vyu�itelným podkrovím. 
Ú� elové stavby mohou být z
 izovány se souhlasem vlastník�  sousedních pozemk�  (osob, majících jiná práva k 
sousedním pozemk� m). Jejich velikost nep
esáhne velikost stavby, ur� ené k rekrea� nímu ubytování. 

RI.1    REKREACE INDIVIDUÁLNÍ - DO � ASNÁ 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Rekreace a relaxace - v objektech v izolovaných odlou� ených polohách ur� ených výhledové k vymíst� ni a zahrnutí 
do krajinné p
írodní zóny; 

B. +    C. re�im je shodný s regulativem Rl se zohledn� ním do� asného charakteru vyu�ití plochy. 
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RS    REKREACE - SPORT 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Sport a relaxace : otev
ená sportovišt� , sportovní za
ízení a areály 

B. P
ijatelné vyu�ití: 
-  do� asné ubytovací za
ízení se zajišt� ným parkováním host�  na vlastním pozemku 
-  bydlení správce (majitele) ú� elových staveb (areál� ) a za
ízeni 
-  letní kino a otev
ené kulturní za
ízení 
-  odstavné plochy, parkovišt�  a gará�e slou�ící pot
ebám zóny 
-  vyhrazené plochy pro sportovní a relaxa� ní za
ízení klubového charakteru vyu�ití 
-  stavby a za
ízení technické vybavenosti lokálního významu 
-  plochy zelen� , osázené okrasnou zelení, vybavené prvky drobné architektury a mobiliá
em pro relaxací, 

doprovodná stromo
adí 

Odstavování vozidel návšt� vník�  na vyhrazených pozemcích (více ne� 80 %) pop
. na ve
ejných plochách (do 
20 %). 

Parkování vozidel majitele (správce, provozovatel� ) musí být zajišt� no na vlastním pozemku. 

Vyhrazená zele	 , slou�ící výhradn�  pot
ebám zóny. Podíl a skladba zelen�  bude up
esn� na dle konkrétních 
podmínek. 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  všechny druhy � inností, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky (i druhotn�  - nap
. zvýše-

nou nákladní dopravou, sklady apod.) narušují �ivotní prost
edí stavebních pozemk�  sousedních obytných 
staveb a staveb slou�ících ve
ejnosti (ob� anské vybavenosti nap
. ubytovací, školská a zdravotnická), p
e-
devším se jedná o: 

·  umíst� ní staveb a za
ízení výrobních a skladových 
·  bydlení 
·  individuální rekreace v rekrea� ních stavbách a za
ízeních 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ:  
Stavby, pop
. seskupení obytných a ú� elových staveb musí architektonickým � len� ním stavebních forem, a zejména 
celkovým objemem zastav� ní respektovat m�
 ítko a kontext okolní zástavby. 
Podíl nezpevn� ných ploch min. 70%. 
Povolování výstavby ú� elových staveb bude 
ešeno individuáln� , podle konkrétního zám� ru. Stavby musí architek-
tonickým � len� ním stavebních forem a celkovým objemem zástavby respektovat m�
 ítko a kontext okolní zástavby. 

VP    PR
 MYSLOVÁ VÝROBA  

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
 

A. Dominantní vyu�ití: 

Výrobní provozy, za
ízení výrobních slu�eb (areál bývalého Výzkumného ústavu hutní výroby - dnes závod KER-
VAL; v p
ípad�  rizika vlivu na okolní zástavbu být vypracován elaborát EIA); 

B. P
ijatelné vyu�iti: 
-  nevýrobní slu�by 
-  prodejní sklady 
-  lokální administrativa a stravovací za
ízení 
-  výzkumná a vývojová pracovišt�  
-  specifická kulturní za
ízení a relaxa� ní centra nadmístního významu (kasino) 
-  drobné sportovní plochy a relaxa� ní za
ízení klubového charakteru 
-  stavby a za
ízení technické vybavenosti 
-  ochranná a izola� ní zele	 , vnitroareálová zele	 , drobná parterová architektura a mobiliá
  

Parkování vozidel (osobních, nákladních) a provozní techniky musí být zajišt� no na vlastním pozemku. 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  všechny druhy � innosti, které by m�
 ítkem zástavby, hlukem, prachem, exhalacemi i ruhotn�  - nap
. ná-

kladní dopravou apod.) narušovaly nad p
ípustnou míru �iv J pozemk�  sousedních obytných staveb a po-
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zemk�  slou�ících ve
ejnosti; 
-  dále: 

·  bydlení 
·  rekrea� ní za
ízení 
·  za
ízení ob� anské vybavenosti: zdravotnická a sociální slu�by, za
ízení  pé� e o d� ti atd., která 

nejsou uvedena v bodu B. 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ:  
Stavby, soubory staveb a technologická za
ízení svým architektonickým 
ešením H respektují m�
 ítko a kontext 
okolní zástavby. 

V území budou z
ízeny nezpevn� né zatravn� né plochy (podíl z plochy pozemku p
ívalových deš� ových srá�ek. 
Nezastav� né plochy budou ozelen� ny ke
ovou a mi a izola� ního charakteru. 

VZ    ZEM � D� LSKÁ VÝROBA 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Zem� d� lská výroba v zem� d� lské ú� elové zástavb� : 

-  chov hospodá
ských zví
at 
-  zpracování rostlinné produkce 
-  výrobní i nevýrobní zem� d� lské slu�by 
-  sklady zem� d� lských produkt�  a zem� d� lské techniky (nelze vylou� it mírnou zát� � okolí) 

B. P
ijatelné vyu�ití: 
-  správní a provozní centrum lokálního významu 
-  ubytování pro sezónní pracovníky 
-  stravovací a obslu�ná za
ízení lokálního významu 
-  zpracovatelská potraviná
ská výroba 
-  specifické zem� d� lské skladové provozy ( skladování krmiv, hnojiv �  
-  svoz a zpracování organického odpadu 
-  výb� hy pro hospodá
ská zví
ata 
-  provozy údr�by staveb, za
ízení a techniky 
-  stavby a za
ízení technické vybavenosti 
-  bydlení správce (majitele) slu�ební byty 
-  odstavné a manipula� ní plochy, parkovišt� , gará�e a � erpací stanice PUM slou�ící pot
ebám zóny stavby a 

za
ízení technické vybavenosti 
-  plochy zelen� , osázené okrasnou zelení, vybavené prvky drobné architektury a mobiliá
em pro relaxaci, 

ochranná a izola� ní zele	  
Parkování vozidel (osobních, nákladních) a zem� d� lské techniky musí být zajišt� no na vlastním pozemku. 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  všechny druhy � inností, které by m�
 ítkem zástavby, hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky (i 

druhotn�  - nap
. nákladní dopravou, p
esunem zem� d� lské techniky apod.) narušovaly nad p
ípustnou míru 
�ivotní prost
edí stavebních pozemk�  sousedních obytných staveb a pozemk�  slou�ících ve
ejnosti, p
ede-
vším se jedná o: 

·  bydlení 
·  rekreace v rekrea� ních stavbách a za
ízeních 
·  za
ízení ob� anské vybavenosti, která nejsou uvedena v bodu B. 

REGULATIVY PROSTOROVÉHO A OBJEMOVÉHO USPO � ÁDÁNÍ:  
Nové zem� d� lské ú� elové objekty nejsou navrhovány! Eventuální p
estavby musí stavební formou a objemem zá-
stavby respektovat kontext okolí. V p
ípad�  nového zám� ru na plochách mimo zastavitelné území bude konkrétní 
návrh posuzován v rámci zpracování zm� n územního plánu obce a následného územního rozhodnutí. 

Pro stávající stabilizovaný zem� d� lský areál platí: podíl nezpevn� ných ploch na pozemku bude min. 30 %. 

Je po�adováno stanovení pásma hygienické ochrany, zaru� ující neovliv	 ování obytných staveb na sousedních po-
zemcích, pachovou zónou areálu �ivo� išné výroby. 

ZS    SÍDELNÍ ZELE �  – VE� EJNÁ 

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
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A. Dominantní vyu�ití: 
Stabilizace p
írodní slo�ky uvnit
  zastav� ného území sídla p
evá�n�  s charakterem ve
ejn�  p
ístupných ploch (ve
ej-
ná a parková zele	 ), vyu�ívaných pro ka�dodenní rekreaci. 

B. P
ijatelné vyu�ití:  
-  pasivní rekrea� ní pobyt  
-  ve
ejné plochy pro sport za p
edpokladu uchování p
írodní hodnoty území, 
-  p� ší (pop
. cyklistické) komunikace 
-  liniová vedení, plochy, stavby a za
ízení technické vybavenosti pouze ve výjime� ných p
ípadech (po indi-

viduálním posouzení konkrétního zám� ru) 
-  vybavení parteru, prvky zahradní architektury', mobiliá
em pro relaxaci 

Zahradnická úprava a údr�ba. P
eva�ující výsadba domácích druh�  d
evin (po konzultaci s orgánem ochrany 
p
írody a správou CHKO � eský kras se p
 ipouští výsadba introdukovaných d
evin). 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  Všechny � innosti, které jsou v rozporu se stabilizací p
írodní slo�ky a nesouvisí s vymezenými p
 ijatelnými 

� innostmi dle bodu B. a dále :  
·  oplocení 
·  parkování a odstavování vozidel 
·  vedení silni� ní dopravy (nová výstavba) 
·   intenzivní formy hospoda
ení na pozemku. 

PROSTOROVÉ A OBJEMOVÉ USPO� ÁDÁNÍ ÚZEMÍ:  
Zastoupení ploch zpevn� ných je minimální s podmínkou jejich prov�
 ení v podrobn� jší projektové dokumentaci a 
po schválení orgánem ochrany p
írody. 

Podmínkou trasování nových vedení technických sítí (návrh i realizace) je minimální sní�ení podílu stávajících 
porost�  a zapojení nové výsadby k p� vodní. Nezbytnost vedení nových tras technických sítí a umíst� ní za
ízení 
technické vybavenosti do plochy sídelní zelen�  – ZS  musí být prov�
 eno v podrobné projektové dokumentaci a 
schváleno orgánem ochrany p
írody a správou CHKO � eský kras. 

ZS.1    ZELE�  SÍDELNÍ - H � BITOV  

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Stabilizace p
írodní slo�ky uvnit
  zastav� ného území s charakterem památkové chrán� ného h
bitovního areálu (pro-
story pietního významu) s parkovou úpravou vyhrazené zelen�  

B. P
ijatelné vyu�ití: 
-  umíst� ní provozních a obslu�ná za
ízeních, slou�ících pot
ebám zóny (církevní stavba, technické zázemí) 
-  umíst� ní prvk�  pietní architektury (pomník� , hrobek, urnových schránek atd.), plastik a mobiliá
e pietního 

místa 
-  relaxace, odpovídající pietnímu vyu�ití území 
-  parkovišt�  pro návšt� vníky (provozovatele) h
bitova na vyhrazeném pozemku 
-  technické vybavení, pouze slou�ící pot
ebám zón 

Vyu�ití území pouze pro � innosti slu� itelné s vyu�itím území dle bodu A.(dominantní vyu�ití) a B. 
(p
 ijatelné vyu�ití) a v souladu s provozním 
ádem h
bitova. 

Zahradnická úprava a údr�ba parkové úpravy zelen� . P
eva�ující výsadba domácích druh�  d
evin (po konzul-
taci s orgánem ochrany p
írody a správou CHKO � eský kras se p
 ipouští výsadba íntrodukovaných d
evin, 
pop
. zahradních forem a odr� d). 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
Všechny � innosti, které jsou v rozporu se stabilizací p
írodní slo�ky, po�adovanou ochranou nemovité 

kulturní památky a nesouvisí s vymezenými p
 ijatelnými � innostmi dle bodu B. a dále : 
-  parkování a odstavování vozidel 
-  vedení silni� ní dopravy 
-  intenzivní formy hospoda
ení na pozemku. 
-  trasování liniových technických sítí a umís� ování za
ízení technické vybavenosti území 
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PROSTOROVÉ A OBJEMOVÉ USPO� ÁDÁNÍ ÚZEMÍ:  
Nezastavitelná plocha v zastavitelném (zastav� ném) území obce. Podíl zpevn� ných ploch je minimální s podmínkou 
jejich prov�
 ení v podrobn� jší projektové dokumentaci a po schválení orgánem památkové pé� e a ochrany p
írody. 

SX.1    SPECIFICKÉ VYU�ITÍ - AREÁL GOLFOVÉHO KLUBU  

REGULATIVY FUNK � NÍHO VYU�ITÍ ÚZEMÍ:  
A. Dominantní vyu�ití: 
Provoz golfového klubu - sportovn�  rekrea� ní vyu�ití travnaté plochy pro sport a ve
ejnost dle pravidel golfového 
klubu, které nejsou v rozporu s po�adavky na umíst� ní a provoz areálu v CHKO � eský kras. 

B. P
ijatelné vyu�ití: 
-  liniová vedení a za
ízení technické vybavenosti pouze ve výjime� ných p
ípadech (po individuálním po-

souzení konkrétního zám� ru) a v souladu s podmínkami provozu areálu 
-  plochy zelen�  odborn�  upravované a udr�ované, vybavené p
íslušným sportovním mobiliá
em Zahrad-

nická úprava a údr�ba. P
eva�ující výsadba domácích druh�  d
evin. 
Zásady pro vyu�ití území jsou stanoveny v platných provozních p
edpisech, projednaných a schválených or-
gánem ochrany p
írody a správou CHKO � eský kras. 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
Jiné ne� dominantní (bod A.) a p
 ijatelné (bod B.) vyu�ití území není p
ípustné. P
edevším se jedná o :  

-  oplocení pozemku 
-  zvyšování podílu stávajících zpevn� ných ploch  
-  parkování a odstavování vozidel  
-  vedení tras ú� elové dopravy (nová výstavba)  
-  intenzivní formy hospoda
ení na pozemku. 

Realizace staveb není mo�ná. 

PROSTOROVÉ A OBJEMOVÉ USPO� ÁDÁNÍ ÚZEMÍ:  
Zastoupení ploch zpevn� ných z� stane minimální. Jakékoliv krajiná
ské (nap
. odstran� ní a výsadba zelen� ) a terénní 
úpravy (zpev	 ování ploch) v území je mo�né s podmínkou jejich prov�
 ení v podrobn� jší projektové dokumentaci a 
po schválení orgánem ochrany p
írody a správou CHKO � eský kras. 

Podmínkou trasování nových vedení technických sítí (návrh i realizace) je minimální sní�ení podílu stávajících 
porost�  a zapojení nové výsadby k p� vodní. Nezbytnost vedení nových tras technických sítí a umíst� ní za
ízení 
technické vybavenosti musí být prov�
 eno v podrobné projektové dokumentaci a schváleno orgánem ochrany p
íro-
dy a správou CHKO � eský kras. 

ÚZEMÍ NEURBANIZOVANÉ (KULTURNÍ KRAJINA, VŠEOBECN�  NEZASTAVITELNÉ ÚZEMÍ) 

P    KRAJINNÁ ZÓNA P � ÍRODNÍ  

A. Dominantní vyu�ití: 
Stabilizace p
írodních prostor� , umo�	 ujících existenci a vývoj p� vodních a p
írod�  blízkých ekosystém� : 

-  p
íznivé p� sobení na okolní ekologicky mén�  stabilní � ásti krajiny 
-  uchování druhového i genového bohatství spontánních druh�  organism�  
-  územní ochrana vymezeného územního systému ekologické stability vyššího 
ádu (nadregionální a regio-

nální ÚSES) 
-  územní ochranaprvk�  ochrany p
írodypodle zákona � .114/1992 Sb., ochran�  p
írodya krajiny, ve zn� ní

zákonného opat
ení � .347/1992 Sb. (zvlášt�  chrán� náúzemí – CHKO � eský
kras, NPR Karlštejn. PR Voškov, Vanovice, významné krajinné prvky, památné stromy atd.) 

B. P
ijatelné vyu�ití: 
-  obhospoda
ování zem� d� lského p� dního fondu a pozemk� , vymezených k pln� ní funkcí lesa (zem� d� lská 

a lesní produkce), s podmínkou pln� ní mimo produk� ních funkce krajiny v zájmu ochrany p
írody a kra-
jiny  

-  zásahy a opat
ení v zájmu ochrany a revitalizace vodního re�imu 
-  stávající rekrea� ní vyu�iti území je mo�né, pokud vyhovuje schválenému re�imu CHKO � eský kras  
-  zvyšování prostupnosti krajiny, budováním ú� elových komunikací - p� ších, turistických, cyklistických, 

vodních, stezky pro jízdu na koních, nau� né stezky - v souladu se zám� ry CHKO � eský kras  
-  základní údr�ba stávající zástavby 
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-  výstavba liniových vedení technických sítí (v maloplošných chrán� ných územích (MCHÚ) a l.zón�  
CHKO � eský kras zcela výjime� n� ) 

Vyu�ití území a stavební zám� ry posoudí orgán ochrany p
írody a krajiny (správa CHKO � eský kras) a stanoví 
pro n�  konkrétní podmínky. 

Výkon práva myslivosti a ryba
ení posoudí orgán ochrany p
írody (správa CHKO � eský kras). 

Úprava vodního toku (realizace navrhovaného zám� ru vodní cesty) jen p
írod�  blízkým zp� sobem s vylou� ením 
terénních úprav, kterými se výrazn�  zm� ní vzhled krajiny. Konkrétní zám� ry posoudí a podmínky realizace po-
soudí orgán ochrany p
írody (správa CHKO � eský kras). 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  nová výstavba (s výjimkou staveb uvedených v bodu B.) 
-  obhospoda
ování pozemk�  zp� sobem odlišným od vyjmenovaných v bodech A.(dominantní vyu�iti) a B 

(p
ípustné vyu�ití). 
-  obhospoda
ování pozemk�  intenzivními technologiemi a prost
edky, které mohou zp� sobit podstatné zm� -

ny biologické rozmanitosti, struktury a funkce ekosystém�  
-  nevratné poškozování p� dního povrchu (t� �ba) 
-  terénní úpravy m� nící vzhled krajinného prost
edí a vodní pom� ry v území 
-  úpravy vodního re�imu (odvodn� ní, nap
imování tok� ) 
-  zm� ny druhu pozemk�  na zem� d� lské (orná p� da, zahrady, sady, vinice atd.) 
-  scelování pozemk�  
-  ukládání a zneškod	 ování odpad�  

-  rozši
ování geograficky nep� vodních druh�  rostlin a �ivo� ich�  

-  ve výhledu budou stavby ur� ené k rekrea� ním ú� el� m a trvalému bydlení z území NPR Karlštejn elimino-
vány 

S     KRAJINNÁ ZÓNA SMÍŠENÁ (S INDEXEM) 

A. Dominantní vyu�ití: 
Polyfunk� ní vyu�ití krajinného území neumo�	 uje stanovit dominantní vyu�ití. 

B. P
ijatelné vyu�ití: 
Smíšené vyu�ití krajinné zóny, umo�	 ující realizaci n� kolika zp� sob�  vyu�ití území sou� asn� . Indexem je vyjád
en 
zp� sob p
ijatelného vyu�ití krajinné zóny smíšené: 

z ... zem� d� lská produkce 
Z|.. zem� d� lská specifická produkce - vinice 
1 ... lesní produkce 
p ... stabilizovaná p
írodní slo�ka (zejména v p
ípad�  zahrnutí ploch ÚSES) 
v ... vodohospodá
ská funkce 
o ... ochranná funkce 
u ... urbanizovatelné území (ve výhledovém období vyu�itelné pro územní rozvoj obce) 

Další mo�nosti vyu�ití území je nutné individuáln�  posoudit, nap
.: 
-  územní ochranu prvk�  ochrany p
írody podle zákona � . 114/1992 Sb., o ochran�  p
írody a krajiny, ve zn� ní 

zákonného opat
ení � . 347/1992 Sb. (III..zóna CHKO � eský kras atd.) 
-  p
íznivé p� sobení na okolní ekologicky mén�  stabilní � ásti krajiny - zastav� né území obce 
-  lokalizace nové výstavby p
ímo související s p
 ijatelným vyu�itím smíšené krajinné zóny musí být posou-

zena z hlediska nenarušení kompromisního vyu�ívání zóny 
-  realizace staveb a jejich vyu�ití musí vyhov� t schválenému re�imu CHKO � eský kras 
-  výstavba technických sítí a za
ízení (pro p
enos energie a informací, vodního hospodá
ství), staveb pro-

duk� ních (zem� d� lských a lesních, které mají p
ímou vazbu na dané území - seníky, p
íst
ešky pro zví
ata 
atd.), ú� elových komunikací - p� ších, turistických, cyklistických, stezek pro jízdu na koních, nau� ných ste-
zek - v souladu se zám� ry CHKO � eský kras 

-  plochy rekrea� ní zelen� , osázené okrasnými d
evinami, vybavené prvky drobné architektury, místním in-
forma� ním systémem a mobiliá
em pro relaxaci 

U smíšených krajinných zón se stabilizovanou p
írodní slo�kou (index P)jsou ostatním zájm� m nad
azeny zá-
jmy ochrany p
írody a krajiny. Obhospoda
ování pozemk�  intenzivními technologiemi a prost
edky, které mo-
hou zp� sobit nevratné zm� ny podstatné zm� ny biologické rozmanitosti, struktury a funkce ekosystém�  nejsou 
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p
ípustné 

Vyu�ití území a stavební zám� ry posoudí orgán ochrany p
írody a krajiny (správa CHKO � eský kras) a stanoví 
pro n�  konkrétní podmínky. 

Zvyšování pom� ru zastav� ných a zpevn� ných ploch není mo�né bez podrobn� jšího prov�
 ení vlivu na vodní 
re�im krajinné zóny. 

C. Nep
ípustné vyu�ití: 
-  nová výstavba (s výjimkou staveb uvedených v bodu B.) 
-  obhospoda
ování pozemk�  zp� sobem odlišným od vyjmenovaných v bodu B.(p
ípustné vyu�ití) ne-

vratné poškozování p� dního povrchu (t� �ba nerostných surovin) 
-  terénní úpravy znehodnocující p
írodní hodnotu území a negativn�  ovliv	 ující vodní pom� ry v území 

úpravy vodního re�imu (odvodn� ní, nap
imování vodote� í) 
-  zm� ny druhu pozemk�  na zem� d� lské (orná p� da, zahrady, sady, vinice atd.). pokud by došlo k nega-

tivnímu p� sobení na p
írodní slo�ku 
-  scelování pozemk� , pokud toto není v zájmu ochrany p
írody a krajiny a nedojde ke sní�ení prostup-

nosti krajiny 
-  rozši
ování geograficky nep� vodních druh�  rostlin a �ivo� ich�  

L.1.2 .Zásady prostorového uspo� ádání a architektonického � ešení staveb 

DOSTAVBY A ÚPRAVY VE STÁVAJÍCÍ ZÁSTAVB�  
Ve stávající zástavb�  obce lze realizovat dostavby a zm� ny stávajících staveb jen p
 i dodr�ení následujících obec-
ných podmínek : 

Zásadn�  dodr�ovat princip kontextuality zástavby, tj. zástavbu proluk, p
estavby, nástavby a dostavby je t
eba 
provád� t v takové stavební form�  a objemovém 
ešení, které vhodným zp� sobem navazuje nebo reaguje na 
p
evládající charakter a výškovou hladinu okolního zastav� ní. 

Objekty a za
ízení technické infrastruktury 
ešit p
edevším jako integrovanou sou� ást zástavby - s ohledem na 
ochranné pásmo hradu. 

P
i dostavbách a zm� nách staveb situovaných v území ochranných pásem hradu Karlštejn je podmínkou po-
souzení za� len� ní stavby do panoramatu dané lokality a souhlas orgánu památkové pé� e se stavební úpravou. 

-  v historicky vyvinuté zástavb�  podhradí hradu Karlštejna (k.ú. Bud� an) 

Regulativy prostorového uspo
ádání a architektonického 
ešení staveb v této lokalit�  (SM.l) musí být prov�
 e-
ny podrobn� jší dokumentací - regula� ním plánem a musí být regula� ním podmínkám zóny pod
ízeny. 

P
i zm� nách stávajících staveb nebo dostavbách do stávající zástavby je podmínkou zachování p
 im�
 eného 
hmotového rozsahu stavby (i zast
ešení) a p
 izp� sobení okolní zástavb�  v objemu a výšce zástavby, zachování 
tradi� ního typu zast
ešení, výb� r vhodného stavebního materiálu. St
ešní dostavby a vestavby do sedlových 
nebo valbových st
ech musí m�
 ítkem i formou zast
ešení respektovat kontext a charakter okolní zástavby a 
st
ešní konstrukce. 

Zm� ny a dostavby staveb je t
eba provád� t tak, aby nedošlo k narušení uli� ní fronty komunikace, vedoucí k 
hradu, nebo�  tato komunikace je pro danou lokalitu charakteristická. 

Umíst� ní Stánk�  na vymezených pozemcích, zp� sob jejich vyu�ití a po�adavky na jejich architektonické a 
konstruk� ní 
ešení v� etn�  zakrytí (zast
ešení) musí odpovídat podmínkám, stanoveným v podrobn� jší doku-
mentaci a v tr�ním 
ádu obce. 

-  v tradi � ní zástavb�  Bud� an a Pou� níku 

V p
ípadech úpravy zast
ešení citliv�  hodnotit p
ípadný zásah dostavby a zm� n stavby do panoramatu širšího 
okolí, resp. NKP Karlštejn a zp� tn�  zhodnotit vliv okolních forem a zast
ešení stávajících objekt�  na nov�  na-
vrhovanou úpravu (resp. vyplývající po�adavky na 
ešení upravovaného zast
ešení) - s cílem dosáhnout soula-
du a vyvá�enosti prostorového p� sobení. 

V rámci stavebních úprav a dostaveb do stávající zástavby se navrhovaná úprava (novostavba) musí p
 izp� so-
bit charakteru okolní zástavby svým objemem, výškou (výška l.N.P. nad úrovní terénu, ...), typem a 
ešením 
zast
ešení, umíst� ním stavby na pozemku. 
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P
estavby, dostavby � i p
ípadné asanace objekt�  je nutno provád� t s cílem zachovat ve výsledném 
ešení tra-
di� ní uli� ní frontu, je-li pro danou lokalitu charakteristická. 

Stánkový prodej je mo�ný pouze na vymezených pozemcích, zp� sob jejich vyu�ití a stavebn�  technické 
ešení 
musí respektovat charakter okolní zástavby a odpovídat podmínkám, stanoveným tr�ním 
ádem obce. 

-  v tradi � ní venkovské zástavb�  (venkovské usedlosti, samoty) a zástavba v Krupné 

P
i dostavbách a zm� nách staveb bude respektováno m�
 ítko p� vodní zástavby. 

Zásadním po�adavkem je dodr�ení tradi� ní formy a objemového 
ešení staveb. 

P
i úpravách vjezd�  a oplocení do hospodá
ských usedlostí nerušit p� vodní brány a zídky (oplocení). 

Tradi� ní výpln�  otvor�  (dve
e, okna) a architektonické detaily stavby neodstra	 ovat. p
ípadn�  obnovit nebo 
nahradit stavebním prvkem s pou�itím tradi� ních materiál�  a barev. 

-  v p� vodní venkovské rozptýlené zástavb�  zástavb�  situované v NPR Karlštejn 

Nová obytná zástavba nebude navrhována! Úpravy stávajících budov objemov�  a plošn�  nep
esáhnou rozm� ry 
stávajících objekt� . Zachováni tradi� ní formy zast
ešeni je podmínkou realizace stavebních úprav. Tradi� ní 
formy výplní otvor�  - oken a dve
í by m� ly z� stat maximáln�  zachovány, výjime� n�  mohou být nahrazeny sta-
vebním prvkem novým s vyu�itím tradi� ních materiál�  a barev. 

Navrhované funk� ní vyu�ití bude pod
ízeno re�imu NPR Karlštejn a po�adavk� m dot� eného orgánu ochrany 
p
írody. 

VÝSTAVBA NA VOLNÝCH PLOCHÁCH V ZASTAVITELNÉM ÚZEMÍ  

Výstavba na volných plochách mimo stávající zastav� né území bude realizována na plochách ur� ených tomuto ú� e-
lu územním plánem obce a celkové prostorové uspo
ádání území a architektonické 
ešení navrhovaných staveb musí 
vyhov� t obecným po�adavk� m ní�e popsaných prostorových regulativ� : 

-  pro obytnou a smíšenou zástavbu (BI, BV, SM) 

Velikost pozemk�  pro individuální obytnou zástavbu v izolovaných rodinných domech je stanovena cca 1000 
m", výjime� n�  u jednotlivých parcel od 800 m2 - bydlení individuální (BI), bydlení venkovské (BV); 1000 m_ - 
smíšené místní vyu�ití (SM), výjimku posoudí stavební ú
ad ve spolupráci s CHKO � eský kras a NPÚ ÚOPS� . 

Výšková hladina zastav� ní je stanovena rámcov�  do dvou nadzemních podla�í s vyu�itelným podkrovím. Stav-
by na pozemcích obytné a smíšené zástavby musí hmotovým � len� ním (objemovým a p� dorysným) vhodn�  na-
vazovat na kontext okolní zástavby. 

Gará�e vestav� né do objektu (resp. na vlastním pozemku). 

-  pro hromadnou rekreaci (RH) 

Stavby musí architektonickým � len� ním stavebních forem, a zejména celkovým objemem zástavby respektovat 
m�
 ítko a kontext okolní zástavby. 

Povolování ú� elových staveb bude 
ešeno individuáln�  podle konkrétního zám� ru a na základ�  zpracované 
podrobné projektové dokumentace nebo podkladu (regula� ní plán, zastavovací studie). Podíl zpevn� ných a za-
stav� ných ploch a výšková omezení budou stanovena dle konkrétního zám� ru. 

Parkování je nutno zajistit na vlastním pozemku nebo po dohod�  sobci (!) na vyhra�eném ve
ejném pozemku. 

-  pro za� ízení technické vybavenosti (OT) 

Stavby a za
ízení technického vybavení území budou navrhována jako integrovaná sou� ást zástavby (výjime� n�  
samostatné stavby). 

-  v záplavovém území Ql00 Berounky (index *) 

Umíst� ní staveb na pozemcích a jejich stavebn�  technické 
ešení musí spl	 ovat podmínky zákona � .254/2001 
Sb., o vodních plochách a vodních tocích (vodní zákon) a p
íslušné provád� cí vyhlášky. 

Zpracovaný návrh ÚPO bude dopln� n o ÚPP (zastavovací studie) nebo ÚPD (regula� ní plán) jednotlivých lokalit 
zástavby (kap.k.01 textové � ásti), ve kterých budou podrobn� jší prostorové regulativy up
esn� ny a dokumentovány. 
Všem p
edepsaným regulativ� m musí navrhovaná zástavba vyhov� t. 
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M  P� ÍLOHY TEXTOVÉ � ÁSTI 

M.1 PO�ADAVKY CIVILNÍ OCHRANY 

Kapitola � ešení po�adavk�  civilní ochrany (CO) je zpracována v rozsahu odpovídajícím platným právním p�edpi-
s� m (Stavební zákon � .50/1976 Sb. v platném zn� ní; vyhl.� . 135/2001 Sb.; zák.� . 237/2000 Sb.; vyhl. MV � R � . 
328/2001 Sb. a vyhl. MV � R � . 380/2002 Sb.). Obsah této kapitoly nenahrazuje havarijní plán obce. 

USTANOVENÍ §20 VYHLÁŠKY � . 380/2002 SB., K P� ÍPRAV�  A PROVÁD� NÍ ÚKOL �  OCHRANY 
OBYVATELSTVA 
V souladu s po�adavky p� ílohy � .2, � ásti II, písm. k) vyhlášky' � . 135/2001 Sb., o územn�  plánovacích podkladech a 
územn�  plánovací dokumentaci a podle §§ 18 a 20 vyhl. MV� R � . 3 80/2002 Sb. jsou obecn�  stanovené po�adavky 
civilní ochrany (§ 20 vyhl.� . 380/2002 Sb.) zapracovány k návrhu územního plánu obce Karlštejn ní�e uvedeným 
zp� sobem: 

a) ochrana území p�ed pr� chodem pr� lomové vlny vzniklé zvláštní povodní: 
V dokumentaci ÚPO obce Karlštejn je zakreslena aktualizovaná hladina inundace Qi« (vymezení záplavové-
ho území tzv. stoleté vody) toku Berounky podle podkladu p�edaného obcí Karlštejn v zá� í 2004. Sou� asn�  
jsou v dokumentaci zachyceny hranice tzv. aktivní inundace podle uvedeného podkladu. 

Pro vymezení rozsahu mimo� ádné pr� lomové viny zvláštní povodn�  nejsou k dispozici vodohospodá� ské pod-
klady, modelové výpo� ty ani odborné odhady. 

b) zóny havarijního plánování: 
Podklad k zákresu a specifikaci zón havarijního plánování nebyl v rámci zpracování ÚP obce Karlštejn 
uplatn� n. 

c) ukrytí obyvatelstva v d� sledku mimo�ádné události: 
Ukrytí pro obyvatelstvo je plánováno v protiradia� ních úkrytech (PRÚ-BS) budovaných svépomocí obyvatel-
stvem po vyhlášení nouzového nebo vále� ného stavu. PRÚ-BS poskytují ochranu proti radioaktivnímu zamo-
�ení, ale neposkytují ochranu proti otravným látkám (OL), ani pr� myslovým škodlivinám. 

V p� ípad�  výstavby nových pr� myslových a ostatních objekt�  s po� tem sou� asného soust� ed� ní více ne� 300 
osob je t� eba � ešit jejich ukrytí zbudováním protiradia� ního úkrytu (PRÚ) a v p� ípad�  objekt�  s podzemním 
podla�ím zbudováním stálého tlakov�  odolného úkrytu (STOÚ). Bli�ší podmínky budou s p� íslušnými investo-
ry zmín� ných objekt�  projednány v rámci územní a projektové p� ípravy. 

Nová výstavba STOÚ CO bude v pr� b� hu návrhového období jen výjime� ná. Proto p� i realizaci zástavby v 
nových lokalitách bude ukrytí zajišt� no pouze formou PRÚ-BS. Pro tyto úkryty budou navr�eny prostory v na-
vrhovaných lokalitách územního rozvoje v rámci zpracování projektové dokumentace jednotlivých novostaveb 
a rodinných dom�  a budou vytipovány vhodné prostory i ve stávající zástavb�  Plán ukrytí obyvatelstva je nut-
né aktualizovat. 

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytování: 
Evakua� ní plán nebyl jako podklad v rámci vypracování ÚP obce Karlštejn uplatn� n. 

Pro nouzové ubytování evakuovaných osob je mo�né vyu�ít za� ízení ob� anské vybavenosti - ubytovací, odby-
tová a školská za� ízení. 

e) skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci: 
V sou� asné dob�  se p�edpokládá soust� ed� ní prost� edk�  individuální ochrany (PIO) do centrálních sklad�  s 
tím, �e zabezpe� ení se týká p�ednostn�  školských za� ízení a za� ízení sociální pé� e. Výhledov�  bude vhodné v 
rámci stávajících i rozvojových lokalit p� ípad od p� ípadu uvá�it vyu�ití vhodných objekt�  jako sklad�  PIO 
(resp. CO). 

V p� ípad�  mimo�ádné situace nebo stavu nouze je mo�né jako sklad materiálu CO a humanitární pomoci vyu-
�ít prostory n� kterého z objekt�  ob� anské vybavenosti - odbytová a školská za� ízení, p� ípadn�  prostory Obec-
ního ú�adu, p� ípadn�  objekt HZS. 

f) vyvezeni a uskladn� ní nebezpe� ných látek mimo sou� asné zastav� ná území a zastavitelná území obce: Na 
území obce Karlštejn se nenacházejí sklady nebezpe� ných látek. V p� ípad�  jejich vzniku je nutno taková za� í-
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zení zabezpe� it v souladu s protokolem o za�azeni dle zák.� . 353/99 Sb o prevenci záva�ných havárií ve zn� ní 
pozd� jších p�edpisu. 

g)  záchranné, likvida� ní a obnovovací práce pro odstran� ni nebo sní�eni škodlivých ú� ink�  kontaminace, vznik-
lé p� i mimo�ádné události: 

Územní nároky na organizaci záchranných, likvida� ních a obnovovacích prací nebo dekontaminaci území, 
u�ívaných prost� edk�  nebo obyvatel nebyly v rámci zpracování územního plánu obce uplatn� ny. 

h)  ochrana p�ed vlivy nebezpe� ných látek skladovaných v území: Sklady nebezpe� ných látek se na území obce 
nenacházejí. 

i)  nouzové zásobování obyvatelstva vodou a elektrickou energii: 

V p� ípad�  zne� išt� ní nebo selhání zdroj�  a systému zásobování pitnou vodou bude nouzové zásobování oby-
vatelstva � ešeno po dohod�  m� sta s VaK a.s. Beroun: 

p� istavením cisteren s pitnou vodou; 
organizovaným dovozem balené pitné vody; 

Nouzové zásobování obyvatelstva elektrickou energií je mo�né pouze prost� ednictvím individuálních agregá-
t�  jako náhradních zdroj�  elektrické energie. 

Bli�ší specifikace po�adavk�  na � ešení problematiky CO nebyly zahrnuty ani v dokumentu Zadání ÚPO, ani p� i 
zadání úpravy' návrhu UPO Karlštejn. N� které z po�adavk�  bude nutno � ešit podrobn� ji v rámci havarijního plánu 
obce - tento podklad nebyl v rámci procesu zhotovení UPO uplatn� n. 

USTANOVENÍ §9 ODST.2 VYHLÁŠKY � .137/1998 SB. O OBECNÝCH TECHNICKÝCH PO�A-
DAVCÍCH NA VÝSTAVBU 

Dle tohoto ustanovení musí nov�  navrhované komunikace svým umíst� ním, rozm� ry a polom� ry zatá� ek 
v�dy umo�nit pr� jezd t� �ké po�ární techniky. 

Podrobné posouzení t� chto parametr�  bude p�edm� tem územního � ízení p� i povolování nové výstavby. 
Územní plán vytvo� il p� edpoklady pro spln� ní t� chto technických po�adavk�  na hlavní komunika� ní síti; 
p� i detailním � ešení parcelace jednotlivých lokalit (p� ípadn�  p� i zpracování regula� ních plán� ) je t� eba 
ustanovení §9, odst.2 vyhl.� . 137/98 Sb. d� sledn�  dodr�et a z hlediska správy území uplat
 ovat. 

USTANOVENÍ §4 ODST.5 VY HLÁŠKY � .137/1998 SB. O OBECNÝCH TECHNICKÝCH PO�A-
DAVCÍCH NA VÝSTAVBU 

Rozvodná a telekomunika� ní vedení v nov�  zastav� ných � ástech obce budou umís�ována pod zem (viz kap. 
g.02 a g.03 územního plánu obce Karlštejn); 

 


